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Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului SC ERRE INVEST ROMAN SRL.

Pentru prezenta documentatie s-a obtinut Certificatul de urbanism cu nr. 1703/24.10.2024 eliberat de
Primaria Municipiului Arad, pentru terenul identificat prin CF_nr.313628 Arad, nr. cad. 313628,
suprafata teren=1689mp, si prin CF_nr. 313202 Arad, nr. Cad. 313202, suprafata teren 807mp,
proprietati a SC ERRE INVEST ROMAN SRL. Suprafata totala a amplasamentului studiat are
2496mp.

1.2, Obiectul PUZ

Solicitari ale temei — program

Palatul Andrenyi, azi Palatul Copiilor Arad este o constructie Monument Istoric, avand cod LMI Ar-II-
mb-00544, reqi inalti +P+1E, fiind un imobil constructie de categoria | ce nu se poate
modifica. Cladirea este realizata in stil Jugendstil cu influente gotice. Are plan in forma de U cu baza
spre bulevard, elemente tipice stilului, stucaturi interioare, vitralii. Are valoare arhitectural3. Cladirea a
fost palatul familiei de comercianti Andrényi. Dupd nationalizarea din 1948, a devenit Palatul
Pionerilor, apoi din 1990 Palatul Copiilor si Elevilor.

Prin elaborarea PUZ si RLU aferent se doreste restructurarea unor incinte (aferente CF nr. 313628 si
CF nr. 313202) din Zona Centrald a Mun.Arad, ZIR 3, SIR 13, intr-o zona central3 cu functiunea de
servicii (birouri si apart-hotel). Totodata se vor reglementa indicatorii urbanistici (pot, cut, regimul de

indltime), circulatile si accesele la amplasamentul studiat. Se doreste mansardarea _si
apartamentarea constructiei Palatului Copiilor.

Incinta cu propuneri se afla in zon centrald a mun. Arad, accesibild din B-dul Revolutiei.
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Delimitarea amplasamentului studiat (avand in total S=2496 mp) este delimitata astfel:

la Nord —parcele proprietate privata situate pe B-dul Revolutiei nr.67 si nr. 65, respectiv pe str. Vasile
Milea nr. 9

la Vest- B-dul Revolutiei

la Sud —parcela proprietate privata situatd pe B-dul Revolutiei nr.71 si parcela proprietate privats de

pe str. Vasile Milea nr. 3

la Est- proprietati private situate pe str. Vasile Milea nr.5-7

Prevederile programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata :

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

- reglementarea POT si CUT

- rezolvarea circulatiei pietonale si a acceselor carosabile
Obiectul P.U.Z.-ului consté in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor functionale si tehnice din
zona, tinandu-se cont de PUZCP Arad aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

1.3. Surse de documentare
Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

- PUG Arad

~ PUZCP ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD aprobat prin HCLM nr. 201/2014

- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin
176/2000.

-~ HCL al Mun. Arad nr. 187/28.03.2024

- HCL al Mun. Arad nr. 572/26.10.2022
- Codul civil

i STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Din analiza documentatiei arheologice i istorice constatdm ca imobilul "Palatul Copiilor’ se afla
pe malul nordic al Raului Mures, in latura vestica a unei meandrari istorice care a facilitat construirea
fortificatiei de tip Vauban a Aradului. Observam c3 la sud de cladire, in zona din imediata vecinitate
vestica/nordica a Muresului zona este mai fnaltd din punct de vedere geomorfologic si a permis de-a
lungul timpului o locuire umana feritd de inundatiile frecvente ale raului. Cladirea palatului, dupa cum
se poate observa pe Prima ridicare topografica losefina, la finele Evului Mediu si inceputul Epocii
Moderne, ocupa o zona mai joasd, inundabild, drenatd de un parau ce trecea de la nord la sud si se
varsa in Mures. Zona nu era foarte buna pentru locuit, dovada st3 faptului c& orasul si suburbiile din
sec. XVII se opreau putin mai la sud de perimetrul pe care 7l ocupa azi Palatul. De altfel, in aceasts
zona exista un pod, care permitea circulatia peste parau de la est la vest.

In urma sistematizarii Muresului efectuatd de catre habsburgi in secolul XVIII, precum si a drendrii
apelor miastinoase, constatdm ca orasul se mareste si acopers si aceasti zona pe care se incepe
construirea actualelor trame stradale, iar structura urbanistici se definitiveaza. Observ3m ¢ in acest
secol exista deja aici o cladire cu un impresionant front stradal spre actualul Bulevard al Revolutiei.
Spatiul dintre acest bulevard aflat la vest de cladire si actualul Bulevard V. Milea, aflat la est de
actuala cladire a Palatului Copiilor, se afla 0 zond viran& sau cu gradini, asa cum reiese din analiza

5
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celei de-a doua Ridicari Topografice franciscane.

Actualul bulevard Milea, trasat intre anii 1892-1895 pe harta cadastrald separa definitiv parcul
orasenesc de vechea curte a imobilului nostru. Aceasta a fost impartits in curtea principala si curtea
secundara, separatd initial printr-un gard de lemn iar apoi printr-un gard de fier forjat. Curtea
secundara [corespondenta a parcelelor avand CF nr. 313202 si CF nr. 302086] era amenajata ca si
gradina decorativa. In anul 1974 s-au construit in curtea micé, cu frontul la bulevardul Lenin, devenit
intre timp str. Vasile Milea, blocurile de locuinte colective P+4, imobil de locuinte cu valoare
ambientala.(...)?

Actualul Palat al Copiilor a fost construit in perioada 1880-1890 de citre familia Andrényi in stil
neoroman cu elemente baroc. in 1903 Palatul capats inca o arip3 si beneficiaza de o refacere in
stil Secession. Palatul Andrenyi este unul dintre putinele palate de familie (in speta familia Andrényi
de Ghioroc, renumita in secolul al XIX-lea si prima jumatate a secolului al XX-lea) nefiind destinat
inchirierii. A fost destul de bine conservat in anvelopa sa. ,Este deosebit de frumoasa ornamentatia
peretilor si tavanelor” (Cf. Lanevschi, Ujj, p. 74).

In capul listei celor mai bogati plétitori de impozite se situau familile Andrényi si Neuman la finele
secolului al XIX-lea (conform,Arad Milleniumi Naptar’, Arad, 1895). Daca cei mai multi dintre cei cu
venituri mari isi construiesc imense case de inchiriat cu aspect exterior de palat, in schimb, palatul cu
un singur etaj al familiei Andrényi, situat pe bulevardul principal, nu a servit pentru inchiriere ci doar
pentru locuinté proprie in corpul principal. Cele doua aripi, in forma literei U au servit, probabil intr-o
anumitd masurd, drept birouri, magazii si, eventual, locuinte pentru personalul casnic si cel
administrativ la cele doué nivele ale acestora.

Edificiul-palat din Bulevardul Revolutiei 69 si-a pastrat functiunea de resedinta intre anii 1880-1950
pentru baronul Mattencloit, cetateanul Vasarhelyi, mare bibliofil si unul dintre creatorii fondului de
carte patrimoniald Orczy-Véasarhelyi. De-asemenea, acest palat a servit drept resedint3 pentru
mecenatii familiei Andrényi.

Incepand din anul 1952 pana in prezent aici a functionat si continua s functioneze Palatul Copiilor de
varsta scolara (clasele I-VIil). Pana in anul 1989 fusese numit Palatul Pionierilor iar din 1990 a primit
numele “Palatul Copiilor”.

Cum centrul municipiului Arad, respectiv bulevardul principal, nu si-a pierdut nici pana azi
caracteristica comerciala dublatd de cea de promenad, schimbarea functiunii actuale a acestui palat
intr-una de birouri si apart-hotel este bine-venitd. Amenajarea sa, din nou, in chip de palat de familie,
prevazut cu piese de artd decorativd si plastica, precum fusese descris intr-un ziar local din anul
1923, este aproape de neimaginat astizi.

Starea de conservare lasa de dorit. Ploaia a deteriorat sarpanta balcoanelor exterioare de la etaj cat
$i consolele de sustinere a platformelor acestor balcoane. Lipsa intretinerii in stare buna de
functionare a rigolelor si jgheaburilor au deteriorat elementele de sustinere a terasei de la etaj, putand
sa pericliteze pe parcursul timpului balustrada de fier forjat ,Secession” a acesteia. ”

2.2. Potential de dezvoltare
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii, potential de dezvoltare
In urma analizarii datelor obtinute despre amplasament si context urbanistic, se concluzioneaz4 ca:

1 Extras din studiul istoric realizat de arh. specialist M.C. Cristian BOLTRES, expert arheolog conf. univ. dr.
Dorel MICLE si expert istoric lector univ. dr. Eusebiu NARAI, 2025

2 Extras din studiul istoric realizat de Dan Demseaq, Arad, 26 martie 2012
3 Ibidem
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* Zona studiats se afla la km0 al mun. Arad, in punctul cel mai central al orasului, chiar langa
Primaria Mun. Arad. Pozitia cheie si accesibilitatea ridicats pe care o are ii oferd o multitudine
de avantaje.

» Pozitia incintei oferd posibilitatea de conexiuni facile atat la nivel pietonal, fiind adiacents B-
dului Revolutiei, cat si la nivelul circulatiei auto, b-dul Revolutiei fiind situat pe ruta DN69 si
E671.

¢ Propunerea prezentei documentati PUZ este una atenti fata de vecinatati, respectd
caracterul zonei centrale si aduce plus valoare zonei prin animarea centrului orasului cu
functiuni de interes public pe toatd durata zilei: functiunea de birouri Tn timpul zilei , iar
functiunea de cazare va anima zona in perioada din afara orelor de lucru ale institutiilor si
serviciilor publice prezente in zona centrala.

* Apartamentele din cadrul apart-hotelului sunt protejate de zgomot si poluare prin retragerea in
interiorul incintei, la frontul stradal ramanand functiunile de interes public: birouri.

¢ Relatia directd cu B-dul Revolutiei si pozitia centrald a Palatului incurajeaza desfasurarea in
conditii optime a activitatilor conexe turismului si totodata a vietii cotidiene urbane.

e O parte din functiunile propuse fac parte din industria turismului care ar ajuta astfel la
sustinerea turismului prin oferta de cazare in plin centrul orasului.

¢ echiparea edilitard se propune a se dezvolta pentru a acoperi cererile noilor functiuni propuse:
refele pentru alimentarea cu apé, canalizare, gaze naturale, energie electrica, etc.

* activarea centrului prin functiuni de interes public care sa (re)aduci locuitorii/ turistii in centrul
orasului.

* Noile functiuni propuse duc la cresterea economica a municipiului.
Prin urmare, datoritd bunei poziti pe care o are amplasamentul — atat din punct de vedere a

accesibilitatii $i circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea propusa, se
preconizeaza ca acest tip de functiune va fi una binevenita, care va valorifica potentialul zonei.

2.3. incadrarea in localitate

Conform documentatiei de urbanism PUZCP ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD, aprobata
prin HCLM Arad nr.201/2014, modificatd prin Hot3rarea nr.55/24.02.2015 , zona studiati se
incadreaza in Z.L.R. 3, S.I.R. 13, avand urméatoarele subunitati functionale :

e ISc 190 - ul Copiil rad. regim de indltime P+1. mon nt istoric co Ar-ll-m-B-
00544, Imobil constructie categoria i ce nu se poate modifica- avand categoria de folosinta
actuala de curti constructii, in intravilan, si destinatia de constructii administrative si social-
culturale, conform extras CF nr.313628 Arad, nr. Cad. 313628.

e Lblll87- i i tip bl Xi t regi inaki +4. imobil ucti
valoar iental 1 modifi tru iorare fara i ntie
regimului de inaitime- avand categoria de folosinta de curti constructii in intravilan conform

extras CF nr. 313202 Arad, nr. Cad. 313202.

. SP 03 Spatiu verde de ansamblu locuinte colective de tip bloc

Incinta cu propuneri se afla in zona centrald a mun. Arad, la cca 100m de Primaria Municipiului Arad,
accesibild din B-dul Revolutiei.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Terenul nu prezintd particularitéti din punct de vedere al reliefului, conditiilor geotehnice, riscurilor
naturale. Din punct de vedere topografic, terenul este relativ plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 265m vest fatd de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
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Clima
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie din Campia Aradului.
Conditiile climatice din zon3 pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
Temperatura aerului:
Media lunard minimd:  -=1°C - lanuarie;
Media lunard maxima:  +20°C ... 21°C — [ulie-August;
Temperatura minima absolutd: -35,3°C;
Temperatura maxima absolutd: +40,0°C;
Temperatura medie anuala: +10,9°C;
Precipitatii: media anuala: 631 mm.
Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii bogate si
viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic (15 %).
Vegetatie
Curtea a fost betonatd in jurul anului 1990, dup3 preluarea palatului de catre familia Andrenyi.
Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente. Se mai pastreaza doar céte 2 brazi
pe fiecare parte a celor doua brate de clddire din curtea Palatului in forma de U.
Conditii geotehnice *
Amplasamentul cercetat se gaseste n localitatea ARAD ~ judetul ARAD, situat in Campia Aradului.
Regiunea este de fapt o lunca largd in care l3sarea subsidents locald a determinat acoperirea
loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o zona de campie
joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse intre 80 m ... 90 m. Amplasamentul nu este
afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.
Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologicd a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd post tectonica. Depozitele cuaternare, cele
care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de
formatiuni:
* aluvionare: aluviuni vechi si noi ale raurilor care strébat regiunea si intr3 in constitutia teraselor
si luncilor acestora;
e gravitationale: reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pants, ce se dezvolta in zona
de "rama" a depresiunii;
* cugeneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurent3 IMR =
100 ani.
Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m. Stratificatia
terenului este urmatoarea:
0,00-1,20 m- umplutura
1,20-2,50 m- Praf nisipos argilos
2,50-6,00 m- Nisip prafos cu lenticule de balast

OpON -~

4  Extras din studiul geotehnic nr. 2982/2025 realizat de REAL PROIECT SRL, ing. Radu VLASA,
verificator Af: dr. ing. Ion Alex BOGDAN
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Apa subterana a fost interceptatd pe adancimea forajului F1 la cota -5,50 m fatd de cota terenului
natural. Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuliri de api meteorici in zona superioara a terenul de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a z&pezilor pani la cota -1,50 m de la cota
terenului natural .

Conditii de fundare

Cota de fundare recomandata pentru forajul F1 este incepand de la D=-1,40 m de la suprafata actuald a
terenului natural. Cota de fundare este situata in stratul de praf nisipos argilos cuprins3 intre 1,20 m ...
-2,50 m sau in stratul urmator de nisip prafos .

Cota de fundare recomandata pentru forajul F2 este incepand de la D=-1,50 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situata in stratul de praf nisipos argilos cuprins3 intre 1,30 m ...
2,70 m sau in stratul urmator de nisip prafos .

Riscuri naturale

Amplasamentul studiat nu se afld in zona unor riscuri naturale majore.

2.5. Circulatia

Accesul la amplasament se face din B-dul Revolutiei.

“Sectiunea de mijloc a drumului european E 672 este Bulevardul Revolutiei, care ar trebui s fie "alea
splendidd" a orasului, dar care a devenit un coridor de trafic inospitalier, dominat de trafic in
desfasurare si vehicule parcate. Coridorul de trafic taie cea mai atractivi zona urban3 a orasului in
doud parti. Acest efect de separare afecteazd, de asemenea, pietonii, prin faptul ci zonele de
traversare sunt prevazute cu distante inadecvate, precum si biciclisti care au sa se confrunte cu
conditii extrem de nesigure de-a lungul bulevardului.”

~Supraaglomerarea Ansamblului Urban Arad, in zona centrali, cu trafic orasenesc de tranzit si de
destinatie, 6corelaté'\ cu lipsa parcajelor care sa suporte acest gen de trafic a generat excluderea
pietonului.”

2.6.0cuparea terenurilor

Categoria de folosintd a terenurilor, in prezent, este de curti constructii in intravilan. Conform
extrasului de carte funciard nr. 313628 Arad, nr.cad. 313628, pe amplasamentul studiat se afl3
constructia monument istoric Palatul Andrenyi, azi Palatul Copiilor Arad, cu destinatia de “constructii
administrative si social-culturale”. lar terenul aferent CF nr. 313202 este teren viran din intravilanul
mun. Arad, avand categoria de folosintd de curti constructii.

Societatea comerciald EERE INVEST ROMAN SRL este proprietara imobilului teren si constructie
inscris in CF nr.313628 Arad, nr.cad. 313628 cu o suprafata totala de 1689 mp terenul si 917mp
constructia si proprietara imobilului teren inscris in CF nr. 313202 Arad, nr. Cad. 313202, cu o
suprafata de 807mp. In total amplasamentul studiat are suprafata de 2496mp.

Nu existd conflicte intre functiunile existente si propuse in zona, functiunile propuse dorind s
valorifice cadrul construit si economic al zonei.

Zona este dens construitd cu cladiri aliniate la frontul stradal.

2.7.Echipare edilitara

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in prezent :

a. Alimentarea cu apéd

Amplasamentul studiat este bransat la reteaua de ap3 potabila curents a localitatii.

5 Studiv privind dezvoltarea retelei de circulatie ,ARAD -~ GYULA ~ DEZVOLTAREA COMUNA A RETELEI DE
TRANSPORT"

é Extras din Memoriu de prezentare aferent PUZCP ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD.
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b. Canalizare menajera

Exista retea de canalizare menajer4 pe b-dul Revolutiei.

¢. Canalizare pluviala

Existé retea de canalizare pluviald pe b-dul Revolutiei.

d. Gaze naturale

Amplasamentul studiat nu are bransament la reteaua de gaze naturale aflat3 pe b-dul Revolutiei.
2. Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul studiat are bransament la reteaua de energie electrica aflatd in lungul b-dului
Revolutiei.

f. Alimentarea cu energie termica

Amplasamentul studiat are brangament la reteaua de energie termica produsa centralizat.

2.8. Probleme de mediu

Situatie existenta :

a. Relatia cadru natural — cadru construit

Zona are un cadrul natural si antropic deosebit. in N-V, incinta cu propuneri se afla in legatura vizuala
directa cu zona verde de protectie si aliniament alc&tuitd din arbori seculari, aflati pe mijlocul b-dului
Revolutiei, despértitd de cele 2 culoare de trafic. in S-E, incinta se afia la distanta de cca 35m de
Parcul ,Mihai Eminescu” cu care s-ar putea realiza o legatura vizuala.

Constructiile de la frontul stradal sunt cladiri cu valoare arhitecturald care fac parte din Ansamblul
Urban Arad.

Totusi in incinta PUZ, claddirea monument istoric Palatul Copiilor se afla in stare de degradare, cu
precadere cele doua aripi ale constructiei de tip U. Curtea este complet betonata cu exceptia brazilor,
doi pe o parte si doi pe cealalta parte a celor doua brate ale cladirii.

Poluarea solului

Terenul are categoria de folosinta de curti - constructii cu functiuni specifice pentru zona centrald,
deci fara surse de poluare semnificativd a mediului.

Poluarea aerului

Poluarea aerului este datd de traficul intens de pe b-dul Revolutiei, dar care se afld in parametri
normali.

Poluarea sonors

Activitatile desfasurate in zon& nu constituie surse perturbatoare la nivel sonor.

b. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Nu existad pericol de alunecare si prébusire a solului. La nivelul zonei studiate nu s-au inregistrat
riscuri naturale, respectiv alunecari de teren, inundatii. Nivelul freatic nu a suferit modificari
importante, terenurile din zona fiind alcatuite din soluri bune pentru fundéri directe, continue sau
izolate.

c. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Amplasamentul are o accesibilitate crescuts, avand acces direct la B-dul Revolutiei (aflat pe ruta
drumului national DN69, si drumul european E671). Datorit I&timii foarte mari a profilului stradal cat
si latimea suficient de mare a trotuarului, traficul pe infrastructura majora de circulatie nu reprezenta
un risc pentru zona si permite desfasurarea in conditii bune a circulatiei rutiere si pietonale, nepunand
in pericol trecatorii. Insa poluarea fonic3 si poluarea aerului datorats traficului intens fac s& scads
sentimentul de siguranta si buna-dispozitie a pietonului.
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d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesits protectie:

Constructia S+P+1E de pe amplasamentul studiat este Monument istoric de categoria B, avand cod
LMI Ar-1l-m-b-00544. Restructurarea urbanisticd respect3 prevederile avizului Directiei Judetene de
Cultura Arad.

e. Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Amplasamentul studiat se bucura de prezenta pe parceld a unui monument istoric de categoria B,
emblematic pentru municipiul Arad. Totodatad amplasamentul face parte din Ansamblul Urban Arad,
cod LMI AR-lI-a-B-00477 monument istoric de interes local.

Pozitionarea foarte buna a amplasamentului in zona centrald a orasului, cu o arhitectura valoroass si
ambianta placutd si accesibilitatea ridicata constituie un mare avantaj pentru functiunile propuse.

Prin functiunile propuse se doreste mixarea si animarea zonei centrale a orasului si in afara orelor de
lucru si crearea unor functiuni care vor rispunde atat nevoilor locuitorilor (birouri) cat si nevoilor
turistice (apart-hotel).

2.9. Optiuni ale populatiei
Prezentul PUZ a parcurs toate etapele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform Ordin nr. 2701/2010.

ML PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Acest amplasament face parte din Ansamblul Urban Arad, pentru care s-a realizat PUZCP ZONA
MONUMENTE PROTEJATE ARAD, aprobat prin HCLM nr. 201/2014. Totodats pentru acest
amplasament s-a realizat studiul istoric de catre arh. specialist M.C. Cristian BOLTRES, expert
arheolog conf. univ. dr. Dorel MICLE si expert istoric lector univ. dr. Eusebiu NARAI, . Prevederile
din PUZCP, aprobat prin HCLM nr. 201/2014 pentru acest amplasament au fost preluate in
cadrul prezentei documentatii.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata prin HCLM Arad nr.588 din 2023, zona
studiata se incadreaza in UTR 3- zon3 centrald, prestari servicii, avand categoria de folosinta actuala
de curti- constructii, in intravilan, conform extras CF nr. 313628 Arad, nr. Cad. 313628 si extras CF nr.
313202, nr, cad. 313202.

Conform PUG 1n curs de aprobare (2025) :

Utilizari permise

(1) Este permisé o structura functionald mixta, incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatdmént, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, etc. (2) Spatiile de locuit noi vor putea fi amplasate doar
la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. (3) La imobilele noi, parterele spre spatiile
publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

Utilizari permise cu conditii:

(1) Este permisé conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strads §i intrare va fi de
maxim o treaptd, care va avea o adancime pe domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele diferente
de nivel pané la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces
pe o fatadé nu este garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati
cu acces public limitat (biroun, etc), se admite accesul din gang sau dacd locuirea nu este prezenta
pe parceld, din curtea imobilului.

(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate, cu urméatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
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tract dedicat altor functiuni); accesul autovehiculelor sé se realizeze acolo unde este posibil din strazi
cu circulatie redusé / secundare si s& fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii profesionale sau manufacturiere) desfasurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmdétoarele conditii: sd aibd accesul limitat (ocazional), sé& nu producd
poluare fonicé; activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfisoare numai in interiorul locuintei

(5) Este obligatorie respectarea Regulamentului PUZCP Arad.

Utilizari interzise

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizéri, in afara celor mentionate la Utilizari admise sau Utilizari
admise cu conditii. (2) Sunt interzise definitiv urmétoarele tipuri de utilizéri: activitafi poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul ; depozitare en-gros, depozite de materiale
refolosibile; comert en-gros, comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hipermarket,
mall, etc; comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre; ansambluri mono functionale
rezidentiale; locuire de tip individual; garaje in cladiri provizorii sau permanente independente
amplasate in interiorul parcelelor.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul in sine nu prezintd un cadru natural valoros, ins3 face parte din patrimoniul construit valoros
al orasului si dispune de perspective deosebite atat asupra cadrului natural cat si construit valoros.
(centrul orasului cu zonele verzi si parcul M.Eminescu).

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Conform 2.4. Elemente ale cadrului natural, Conditii geotehnice.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei $i a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie)

Accesul pietonal si auto in incinté se realizeaza din N-V, de pe b-dul Revolutiei pe poarta uscata, lata
de 3.00m si a drumului de incinta de tip ,shared street’propus (pietonal+ acces carosabil restrictionat,
cu limitd de viteza), amenajat cu pavaj din dale de beton sau piatra.

Pe terenul aferent CF nr. 313202 se va amenaja o zona de parcare si spatii verzi rezultand 28 de

locuri de parcare pentru functiunea de servicii (apart-hotel si birouri).

a. Organizarea circulatiei feroviare - nu este cazul.
b. Organizarea circulatiei navale  ~ nu este cazul.

c. Organizarea circulatiei aeriene  — nu este cazul.

Se vor respecta conditile prevazute in Avizul Autorititi Aeronautice Civile Romane cu nr.
11292/30.05.2025

3.5. Zonificarea functionala ~ reglementri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Destinatia zonei:
ZONA CENTRALA

3.5.2. Unititi functionale propuse:

ISc 1 90 ZONA CENTRALA CU
FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII
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Subunitati functionale propuse

IS SUBZONA DE SERVICII

CcC SUBZONA DE CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
SP SUBZONA DE SPATII VERZI

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE
ISc 190 ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII

Utilizari permise:
* Dbirouri si sedii de firme, cabinete medicale
e apart-hotel
¢ alte tipuri de servicii tertiare: alimentatie publica, comert de mici dimensiuni, etc.
* institutii si servicii publice (institutii ale statului, servicii publice deconcentrate ale administratiei
publice locale, furnizori de utilitati, etc)
functiuni administrative conexe
¢ apartamentarea constructiei
¢ sistem semaforizare

Utilizari permise cu conditii:
e comert (cu conditia asigurarii in incintd sau in apropierea acesteia a numarului necesar de
parcari conform Anexei nr. 6 din RGU)

Utilizari interzise:
* servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in clidirile existente si/sau in
constructii noi
anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete)
autoservice
spalatorii auto
garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor

depozitare en-gros

3.5.3. Indicatori urbanistici
P.O.T existent = 38.46 %* (S construita= 960mp- calcul conform Legii nr. 350/2001)

POT propus= 42.46 %**
C.U.T. existent=1.05*
CUT propus = 1.65**

* raportat la intreaga suprafata a incintei PUZ, rezultatd din unificarea terenurilor: S=2496mp

** Diferenta intre indicatorii existenti si cei propusi rezulté din realizarea mansardérii, amenajare
acces subsol-copertine unde este necesar, constructii pentru depozitarea si adapostirea pubelelor $i
realizarea de scdri, accese, rampe, scéri de evacuare, dacé legislatia in vigoare o impune.

Regimul de Inaitime principal: existent = S+P+1E

Regimul de inaltime secundar: existent = P+mezanin+1E in brate,

Regimul de inaltime principal: propus maxim = S+P+1E+M

Regimul de inaitime secundar: propus maxim= P+mezanin+1E+M in brate,
Spatii verzi si mobiléri-amenajéri urbane propuse : 25 %
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Suprafetele parcajelor

Conform art.26 din HCLM Arad nr. 187/28.03.2024: ,Se excepteazd de la prevederile
prezentului regulament constructiile situate in Zona Construiti Protejati a Municipiului Arad.”

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Numar de locuri de parcare necesare in incintd conform anexei 5 din RGU:

e Pentru apart-hotel se determina cu raportul :
1-4locuri de parcare/10 locuri de cazare

¢ Pentru birouri se determina cu raportul :
1loc de parcare/10-30 de angajati +20 % spor pentru invitati
Se propun 28 locuri de parcare pentru functiunea de apart-hotel si birouri.

3.5.4. Bilant teritorial:

ZONA STUDIATA : EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 | L-Locuire Locuinte colective de tip bloc 15613 13.66 786.38 7.10
Locuinte individuale/ Condominii | 4751 42.9 4751 42.90
2 | IS- Institutii si servicii publice 1689 15.26 2496 22.54
3 | SP- Spatii verzi 166.91 1.50 86.53 0.78
4 | CC- Cai de comunicatie si transporturi 2955.09 26.68 2955.09 26.68
TOTAL 11075 100 11075 100
INCINTA PUZ : EXISTENT PROPUS
mp % mp %
IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67.66 0 0

ISc | 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim
de inditime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-1-m-b-00544

L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 726.62 29.12 0 0
Lb Il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip
bloc existente
SP 03 Spatiu verde de ansamblu locuinte colective de tip | 80.38 3.22 0 0
bloc
ISc 190 IS Subzona de servicii 0 0 1060 42.46
Zona centrala cu SP Subzona de spatii verzi si 0 0 624 25

functiunea dominanta de amenajari urbane

servicii, S=2498mp  ["66 Subzona de cai de 0 0 812 32.54

comunicatie si transporturi
TOTAL 2496 100 2496 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat public
si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin
(1) lit. c) se executd in varianta de amplasare subterana, firad afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

tine con rdinul 119 / 2014 privind normele de igien3 si sdnatate publica.
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3.6.1. Alimentarea cu apd

In prezent, parcela studiatd este echipatd cu retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare
menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si consum
pentru igienizarea spatiilor. Necesarul de ap& pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica
existenta de alimentare cu apa aflatd pe Bd. Revolutiei, prin intermediul caminului de bransament
existent. Caminul de bransament este amplasat pe domeniul public si cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. C&minul de apometru este executat din beton, cu capac
din fonta carosabil.

Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odaté cu reconversia propus3, se va realiza o retea noua
de alimentare cu apa in incinta obiectivului studiat.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant, sub
limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, s3patd mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa umpluturi de nisip
in grosime de 10 em. Tn rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din sapatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulics, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor de
alimentare cu apa din PE-HD.

3.6.2. Canalizare

Canalizare menajera propusa
In prezent, parcela studiat3 este echipata cu retele edilitare de canalizare menajera.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica
existentd de canalizare menajerd aflatd pe Bd. Revolutiei, prin intermediul caminului de racord
existent.

Racordul la reteaua stradala este realizat prin intermediul unui c3min de racord existent, amplasat pe
domeniul public. Caminul de racord este executat din beton, cu capac din fonta, carosabil.

Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odaté cu reconversia propusa, se va realiza o retea noua
de canalizare menajera in incinta obiectivului studiat.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluatd de la interiorul constructiilor prin intermediul unor
retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbérile de directie se vor monta cimine de vizitare de forma
circulard, din material plastic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee dreptunghiulare cu
latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperitd peste generatoare cu un strat de nisip
gros de 30 cm.

Patul de pozare a tuburilor se niveleazi obligatoriu la panta din proiect, eventualele denivelari se
completeaza prin sépare iar umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se execut3
incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu ap4.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant de 15-20 cm
grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor de
canalizare din PVC.
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Canalizare pluviala propusa

In prezent, parcela studiats este echipata cu retele edilitare de canalizare pluviala.

In prezent apele pluviale conventional curate sunt colectate de pe invelitorile constructiilor si sunt
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord existent si la reteaua stradala de canalizare
menajera. In continuare se va pastra solutia de preluare si evacuare a apelor pluviale.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia electrica aerian3
existenta pe bulevardul Revolutiei, printr-o linie electrici subterana existents.

De la stalpul de joasa tensiune existent se alimenteaza blocul de masura si protectie existent, cu un
cablu electric de tip CYABY, protejat in tub de protectie, pozat ingropat.

Toate lucrérile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de cétre entitéti atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a
calitatii.

In cazul in care energia electrica nu este suficientd pentru alimentarea noilor consunatori proiectati
atunci beneficiarul va solicita un spor de putere la distribuitorul de energie local.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Putere instalata aproximata = 300 kW

Ks=0,50

P abs. = 150 kW

lc= 235A

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocurile de Masur3 si Protectie existente, iar
facturarea energiei electrice se va realiza de cétre furnizorul de energie electrica local.

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Numadrul de persoane estimat:

-clienti cazare: 40 persoane/zi x 110 litri/zi = 4400 litri/zi

-angajati zona administrativa: 90 persoane/zi x 20 litri/zi = 1800 litri/zi
Total: 130 persoane; 6200 litri/zi

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)

Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
Qzimaximx K,

nr. ore functionare
ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Q maxim orar = (mc/h)

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucréand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmétoarele:
Qzi mediu= 1,1 x (70x110 + 90x20) /1000 = 6,82 mc/zi

Qzi maxim= 1,35 x 6,82 = 9,20 mc/zi

Q maxim orar = (9,20 * 3)/24 = 1,15 (mc/h) = 0,32 l/s
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CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apd menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de calcul pentru
consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajerd / parcela:

Qzi mediu= 1,1 x (70x110 + 90x20) /1000 = 6,82 mc/zi

Qzi maxim= 1,35 x 6,82 = 9,20 mc/zi

Q maxim orar = (9,20 * 3)/24 = 1,15 (mc/h) = 0,32 l/s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Q= Qs.mzi>
Quimea= 6,82 m’/zi = 0,078 I/s
Quimax= 9,20 m?/zi = 0,10 I/s
Qo max™ 1,15 m’h = 032 I/s

3.6.4. Telecomunicatii
-NU se propune

3.6.5. Alimentarea cu energie termici
Nu se propune utilizarea energiei termice produs3 centralizat. Incalzirea se va realiza printr-o centrald
termica proprie pe gaz.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Tn prezent imobilul studiat nu este alimentat cu gaze naturale, incaizirea si apa caldd menajera fiind
asigurate din sistemul centralizat secundar al orasului.

Beneficiarul doreste asigurarea incalzirii imobilului si prepararea apei calde menajere local prin
intermediul unei centrale pe combustibil gazos in condensatie dimensionat ca atare.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilului sunt necesare urmatoarele lucriri:

- Realizarea unei extinderi de aproximativ 25 metri a conductei de distributie gaze naturale
de pe Bulevardul Revolutiei care in momentul de fat3 se termin la intrarea in imobilul nr.
67.

- Realizarea unui brangament de gaz la imobilul studiat, amplasat in partea stanga a intrarii,
in lungime de aproximativ 3 metri — cu postul de reglare — masurare aferent.

- Realizarea unei instalatii de gaze naturale presiune joas3 in interiorul imobilului studiat, de
la postul de reglare ~ masurare pana la amplasamentul centralei termice. Pentru instalatia
de utilizare au fost propuse doud variante, urmand ca in faza de proiectare s fie aleas3
solutia optima.
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Descrierea lucrdarilor:

Extinderea de conducta proiectata va avea o lungime totala de 25 metri si va fi realizats din PE100
SDR11 Dn 63. Conducta va fi racordatd in conducta existentd in zona pe Bulevardul Revolutiei,
conducta realizata din otel.

Conducta va fi amplasatd in spatiu public. Santul va fi prevazut cu sprijiniri si podete si va fi
semnalizat. Nu se vor depozita in zona drumului: pdmant rezultat din sapatura, materiale, utilaje,
unelte. Dupa executarea lucrarii terenul va fi adus la starea initiala.

Bransamentul de gaz va fi realizat din PE100 SDR11 Dn 32 mm. Avand in vedere c3 imobilul este
monument istoric se va cauta o solutie estetica pentru amplasarea postului de reglare-méasurare astfel
incat fatada cladirii sa fie cat mai putin afectats.

Instalatia de utilizare va fi amplasatd pe cat posibil subteran in curtea imobilului iar in zonele in care
acest lucru nu este posibil se va incerca varianta montérii in slit ventilat acoperit cu capac perforat
demontabil.

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseuri menajere si urbane

Depozitarea deseurilor menajere se va realiza in pubele pe platforme destinate in incinta PUZ.
Deseurile se vor colecta de catre o firma de salubrizare in urma unui contract incheiat si vor fi
transportate la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje
Pe b-dul Revolutiei, la o distanta de 100m exista transport in comun cu tramvaiul.
Se vor asigura 28 locuri de parcare (autoturisme) in incinta PUZ.

3.7.Protectia mediului

Conform Deciziei Etapei de Incadrare a Agentiei de Protectie a Mediului Arad, planul nu necesita
evaluare de mediu si va fi adoptat fara aviz.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, etc.)

Poluarea se datoreaza traficului auto intens de pe b-dul Revolutiei, insa acesta se incadreaza in
normele legale.

Poluarea solului i apei

nu este posibild, deoarece in zona propusa nu se vor desfisura activitati poluante.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze

Se vor respecta limitele legal admise de decibeli pentru functiunea nou-creats.

Poluarea fonica se datoreaza traficului auto intens de pe b-dul Revolutiei, ins3 acesta se incadreaza
in normele legale.

Pentru incélzirea imobilului si prepararea apei calde menajere se va avea in vedere incadrarea in
limitele legale de emisii de gaze arse.

3.7.1. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

3.7.2. Depozitarea controlati a deseurilor

Pentru intreaga zond se va asigura contract cu o firma specializatd pentru colectarea deseurilor.
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe o platforma dedicati. Zona va fi dotati
cu containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120L; se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticl&, plastic.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa de gunoi ecologica a mun.Arad.
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3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform HGR 525/1996:
* pentru functiunea de birouri, se cer spatii verzi cu rol decorativ in proportie de min. 10%
* pentru functiunea de apart-hotel (turism) vor fi prevazute spatii verzi in proportie de 25%,

Luénd in calcul valoarea maxima, se prevad spatii verzi si mobilari-amenajari urbane in proportie

de 25% si anume in suprafata de 624mp.

Autorizatia de construire va contine si obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Conform art.26 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022: , Pentru zonele centrale din zona protejata
se va respecta suprafata de spatii verzi existenti la care, dupi caz, se va adiuga suprafata

reprezentatd de masurile compensatorii”.

Prin masuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati, gard viu) dar si

terase orizontale inierbate, dale inierbate, etc.

Procentul de spatiu verde se va stabili in functie de ponderea fiecirei functiuni astfel incét cu
ajutorul mésurilor compensatorii, la final, s rezulte 30% spatiu verde pentru functiunea de
turism i 15% spatiu verde pentru functiunea de birouri.

Conform HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 se vor respecta urmatoarele cerinte privind amenajarea
peisagisticd a suprafetelor de spatii verzi, in masura in care vegetatia (inaltd) nu trebuie s3
obstructioneze vizibilitatea asupra ansamblului monumentului istoric:

Pentru birouri:

HGR 525/1996 | Suprafata Numérul de Suprafata Suprafatd minima& | Arbori plantati in

pentru minima de | arbori plantati | acoperit3 cu plante | inierbat spatiile destinate

aprobarea spatiu raportati la perene raportata la | raportata la parcérii raportati

Regulamentulu | verde suprafata suprafata minima | suprafata minima | la numérul

i general de raportata la | minim& de de spatiu verde de spatiu verde locurilor de

urbanism suprafata spatiu verde (%) (%) parcare

(Anexa nr. 6) terenului (buc / mp) amenajate (buc /
(%) locuri de parcare)

15% din S teren | 15 1750 20 20 1/10

Pentru turism (apart-hotel)

HGR 525/1996 Suprafata Numarul de Suprafata Suprafatad minima | Arbori plantati n

pentru minima de | arbori plantati | acoperits cu inierbata raportatd | spatiile destinate

aprobarea spatiu raportati la plante perene la suprafata parcarii raportati

Regulamentulu | verde suprafata raportata la minima de spatiu | la numarul

i general de raportata la | minima de suprafata minima | verde (%) locurilor de

urbanism suprafata spatiu verde de spatiu verde parcare

(Anexa nr. 6) terenului (buc / mp) (%) amenajate (buc /
(%) locuri de parcare)

25,00 % din S 30 1730 30 30 1/5

teren
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3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Prezentul amplasamentul se afld deja in zona protejata delimitata prin PUZCP ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD. Nu se propune extinderea zonei de protectie a monumentului sau alte noi
reglementari pentru protectia acestuia.

3.7.8. Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Traficul pe infrastructura majoré de circulatie poate reprezenta o disfunctionalitate, insa profilul lat al
bulevardului si faptul ca trotuarul este suficient de lat (de 5.3m) , permite desfasurarea in conditii bune
a circulatiei pietonale, nepunand in pericol trecatorii.

Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, zona va dispune de un acces pietonal
si auto facil la noile functiuni propuse si va deschide curtea interioara publicului oferind noi spatii
verzi amenajate, alei de incinta si va deschide poarta spre noi dezvoltari in zon3 si circuite pietonale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrdrile rutiere propuse se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

Costurile vor fi suportate in intregime de catre beneficiar/investitor.

Lista obiectivelor de utilitate publica

Se propune marirea capacitatilor retelelor de apa-canal, gaze naturale si energie electrica acolo unde
este cazul, pe baza unor studii de solutie.

Tipuri de proprietate teren

In incinta studiatd nu exists terenuri proprietate publica de interes national si judetean: nu exista
terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean sau local.

Terenul- incinta PUZ este proprietatea privaté a persoanei juridice SC ERRE INVEST ROMAN SRL.

Circulatia terenurilor
Nu exista terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice care vor trece in proprietatea
publica de interes local. Accesul in incinta PUZ va rdméne cu acces restrictionat si va rimane in

proprietatea asociatiei de proprietari.
4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Noua functiune doreste sd valorifice contextul existent de zona centrald, ea nu contravine liniilor
directive definite prin PUG, ci aduce noi reglementari pentru functionarea unei zone centrale cu
destinatie de servicii de tip birouri si apart-hotel.

Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de realizarea accesului, extinderea infrastructurii
tehnico ~ edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construibile, necesare unei astfel de
dezvoltari ,asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele previazute prin
tema.
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Prioritati de interventie

Amenajarea terenului in vederea definirii zonei centrale cu functiunea dominanta de servicii implica
realizarea accesului auto de tip “shared street”, realizarea zonei de parcare, realizarea de spatii verzi
$i zone pietonale in incintsd, marirea capacitatii infrastructurii tehnico-edilitare, unde este cazul, lucrari
de conversie a Palatului prin refunctionalizare, aducere la standarde actuale si pregatirea pentru noile
functiuni, mansardarea. Toate lucrarile se vor realiza din fondurile beneficiarului.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Ca elaborator al documentatiei, consideram ci ea reflects posibilitatile si cerintele zonei, asigurand la
finalizarea proiectului o zond centrald cu functiunea dominants de servicii care prezintd numeroase
avantaje pentru investitor, comunitate, administratie fird a genera sau amplifica vreun dezavantaj, ci
contribuind la cresterea calitatii vietii si a economiei locale.

Lucrérile de elaborat in perioada urmatoare :
a. Proiecte prioritare de investitii
-realizarea documentatiei tehnice pentru autorizare
-realizarea unei zone de parcare si a accesului carosabil de tip “shared street” pana la aceasta
-amenajarea peisagistica a curtii cu zone verzi si mobilari-amenajari urbane
-mérirea capacitatii utilitatilor, daci este cazul
-apartamentarea imobilului
-schimbarea de functiune intr-o zon de servicii de tip birouri si apart-hotel
-refunctionalizarea subsolului
-mansardarea imobilului

b. Montaje ale etapelor viitoare - datoritd naturii juridice a terenului, investitorul este actorul
principal implicat, care in derularea investitiei va apela, va corela si aplica cerintele
administratiei locale, ale proiectantilor de specialitate precum si a potentialilor cumparatori.

Sef proiect: Intocmit:
arh. SIMON Imr arh. Maria Luana KOLLER
=g
o
>~
e
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FOAIE DE CAPAT

Beneficiar SC ERRE INVEST ROMAN SRL

Denumire lucrare Elaborare PUZ si RLU pentru
»RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD”

Amplasament Municipiul Arad, jud. Arad, B-dul Revolutiei nr. 69

CF nr.313628 Arad, nr. Cad. 313628,
CF nr. 313202 Arad, nr. Cad. 313202- str. Vasile Mileanr. 7

Proiectant de SC BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SRL
specialitate arh. Bogdan George Drig, arh. Maria Luana Koller

Specialist RUR arh. SIMON Imre Gabor Bela

Numar proiect 2/2024

Faza de proiectare = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONTINUT VOLUM II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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BORDEROU

PIESE SCRISE
Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Borderou vol. ||
Regulament de urbanism aferent PUZ

I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala

3. Domeniul de aplicare.

ll. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor
01. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
02. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesului public
03. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
04. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
05. Reguli cu privirea la echiparea edilitara
06. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
07. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, amenajari urbane si imprejmuiri

lil. Zonificarea functionala
Unitati, subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor i subunitatilor functionale

V. Unitéti teritoriale de referinta
U.T.R propus

VI. Restrictii impuse de necesitatea conservirii si valorificarii patrimoniului construit in raport
cu protejarea valorii arhitecturale si istorice a monumentului istoric ,, Palatul Andrenyi/ Palatul
Copiilor Arad” avand cod LMI Ar-ll-mb-00544

6.1. Conformarea constructiilor

Sef proiect Intocmit,
arh. SIMON Imre Gabo arh. Maria Luana KOLLER
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REGULAMENT DE URBANISM

aferent PUZ ,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD”, municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr.
69, CF nr.313628 Arad, str. Vasile Milea nr. 7, CF nr. 313202 Arad

I DISPOZITII GENERALE

* ROLUL RLU
Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza

elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor
elabora ulterior in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fats, la zona cu o suprafatd de 2496mp
identificaté prin CF nr.313628 si CF nr.313202, situat3 in mun.Arad, jud. Arad. Amplasamentul studiat
care face obiectul PUZ este format din doua parcele dupa cum urmeaza :

-parcela situata pe b-dul Revolutiei nr.69, aferenta CF nr.313628, cu S=1689mp, categorie de folosinta
curti constructii, cu constructia 313628-C1, cu categoria de folosinti de constructii administrative Si
social-culturale, in prezent Palatul Copiilor si Elevilor Arad.

-parcela situata pe Vasile Milea nr.7, aferentd CF nr.313202, cu S=807mp, categorie de folosint curfi
constructii in intravilan, teren viran.

e BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii prezentului Regulament local de urbanism stau, in principal:

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata

* Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata

* Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

® Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completérile ultericare:

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sinatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

® Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

e HCLM Arad nr. 187/28.03.2024

e HCLM Arad nr. 572/26.10.2022

* Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajérii teritoriului.
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¢ In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd: PUG Arad si
PUZCP ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD, aprobat prin HCLM Arad nr.201/2014.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltarii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

¢« DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor pentru
incinta studiat&, care face parte din intravilanul Mun. Arad, Zona central3, B-dul Revolutiei nr.69- str.
Vasile Milea nr. 7. Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

e stabilirea de indici urbanistici, regim de inéltime, zona edificabils (mansardarea imobilului)
stabileste aliniamente, spatii verzi si locuri de parcare
stabileste functiunile permise si interzise in cadrul incintei
stabileste reguli privind accesul carosabil in incint&
impune necesitéti privind bransamentele la retelele existente
propune unificarea celor doua parcele
propune apartamentarea imobilului existent- constructia Palatului Copiilor si Elevilor Arad

® & @ & & o

Incinta studiata are suprafata de 2496 mp conform Extras CF nr. 313628 Arad si CF nr. 313202 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea zonei de servicii propuse,
unificarea celor 2 parcele, reglementarea spatiilor verzi si locurilor de parcare necesare in incints.
Functiunea dominanta a zonei stabilite prin prezentul PUZ este de servicii .

Functiunile complementare zonei sunt: drum de incint3, platforme carosabile si parcaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi si mobilari-amenajari urbane.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

01. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $i PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Incinta PUZ nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau o zona natural protejata.

1.1. Zone construite protejate

Incinta PUZ face parte din Zona construitd protejatd a mun. Arad, conform PUZCP ZONA
MONUMENTE PROTEJATE ARAD, se incadreaza in Z.I.R. 3, S.I.R. 13, iar constructia din incinta :
Palatul Andrenyi, in prezent Palatul Copiilor si Elevilor, este monument istoric de interes local, avand
codul LMI: AR-ll-m-B-00544 . fiind inclus in Ansamblul Urban Arad, conform Anexei la Ordinul nr.
2314/2004 modificat prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
Monumentelor istorice-la pozitia 223.

a. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.
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b. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a constructiei «Palatul Andrenyi/ Palatul Copiilor Arad » monument

istoric de interes local, avand cod LMI; AR-II-m-B-00544 , se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor, Tn conditiile stabilite prin ordin al Ministrului Culturii si Cultelor.

02. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $! LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Amplasamentul studiat nu se afld in zona unor riscuri naturale si nici nu poate fi expus la riscuri
tehnologice datoritd functiunii de servicii de tip birouri si apart-hotel creat.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE cu rr.
11292/30.05.2025
* Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;
* Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1703 din 24.10.2024:
¢ Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 17,56 m, respectiv cota absolutd maxima de
124,78 m (107,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 17,56 m
indltimea maxima a constructiei);
¢ Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenuiui in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;
e Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;
lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
Este interzis& desfasurarea pe terenul mai sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona- lansari de artificii, lampioane, baloane, etc
¢ Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;
* prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul SC C.T.P. S.A. ARAD cu nr.271/04.04.2025 :

In cazul in care intervin modificari asupra retelelor tehnico-edilitare din amplasament este
necesara emiterea unui nou aviz de amplasament in vederea analizei documentatiei deoarece CTP
Arad detine cabluri subterane de 6kV in apropierea locatiei.

Se vor respecta conditile prevazute in Avizul COMISIEI DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. ad 25165/Z1/08.04.2025:

* Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzis3 depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;
Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;
Pe toata perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru:
Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

¢ Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de citre unitati agreate
de céatre Primaria Municipiului Arad;

¢ Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu HCL nr. 588/14.11.2023, cat si avizele si
acordurile stabilite prin CU nr. 1703/24.10.2024



BIROU DE ARHITECTURA ) DRIC BOGDAN-GEORGE SRL
Arad, str. Episcopiei nr.3, ap. nr. 2 e-mail: office@bogdandrig.ro

* Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2ani, beneficiarul lucririlor urmand sa
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de
garantie;

* Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificirile si
completarile ulterioare privind regimul drumurilor:

* in cazul in care pani la finalizarea lucrarilor HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica sau
abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari.

¢ in conformitate cu prevederile OG nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26mp/locuitor de
spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul COMPANIEI DE APA ARAD cu nr. 8388 din 07.04.2025

s Bransarea si racordarea obiectivului la sistemul public de alimentare cu apa si canalizare se va
face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S.A., cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare-avizare-autorizare-executie-receptie-contractare-furnizare
in baza unei Cereri de bransare/racordare inaintati de proprietar/imputernicit legal si pe
cheltuiala acestuia in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

 Conditile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apéa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

* Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazé de operator in avizul de Solutie Tehnica.

* Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul DELGAZ grid cu nr. 214967429 din 20.03.2025
® prezentul avizul nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor
* [n zona supusa analizei existe obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate
orientativ pe planul de situatie anexat avizului

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul DIGI ROMANIA cu nr. 65/01.04.2025

* lnainte de inceperea lucrrilor se va cere predare de amplasament deoarece exista retea
subterana DIGI ROMANIA

» avand in vedere durata mare a lucrarilor se va cere asistent3 tehnics pe intervalele de lucrari
care se efectueaza

* Lucrérile vor fi comunicate telefonic si pe email urmatoarelor persoane:
Mihale Alexandru 0770057129 email: construcii.arad@digi.ro
Wecker losif 0770057966 email: avizare.arad@digi.r

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul INPSECTORATULUI DE POLITIE JUDETEAN ARAD,
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD- BIROUL RUTIER cu nr. 289.859 / 07.04.2025

» Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
lucrarilor i a tehnologiei de executie, autorizarea de construire, denumirea societatii care va
executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrarea al acesteia, perioada de
executie, persoana responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al
traficului, conform “Normelor Metodologice Comune M.A.L/ M.T. nr. 1112/ 411/ 2000 privind
conditile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriri
in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului’, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
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Se vor respecta conditiile previzute in Avizul ORANGE ROMANIA cu nr. AFO957719/22475 din
13.03.2025

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apari risc de afectare la
amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilititi. Pentru astfel de cazuri se
recomanda solicitare asistentd la predare amplasament.

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistents tehnic3 la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14zile in avans la fax 0244306100 si telefon
0244375689 interior 114- Constantin Patrasca. Se poate solicita asistent3 tehnic3 pe baza de
comanda si se taxeaza conform urmatoarelor tarife: 1000Ron/zi

Solicitantul prezentelor conditii tehnice rispunde conform legii, de respectarea conditiilor
generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrri in ZONA DE PROTECTIE
A RETELELOR DE TELECOMUNICATI!

pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii existente in zona lucrarilot
dvs se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Constructorul este obligat s comunice imediat la Orange Romania S.A., telefon 0374443275,
0374744741, email NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de
telecomunicatii din zona lucrarilor.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. cu nr. 26514565
din 11.04.2025:

L ]

Pentru obtinerea avizului in faza DTAC se va cere un nou aviz de amplasament pentru fiecare
constructie ce se va realiza, cf. Planului urbanistic aprobat;

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilititi (gaz, apa, canalizare, etc.)
propuse a se construi;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art.49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice s3 limiteze sau s& ingrideascs, prin executia de
fmprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie

Se interzice executarea de sapéturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

Este interzisa executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1.5m fat de traseul
LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora: TOATE SAPATURILE
SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

Distanta de sigurantd masurat3 in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
0.4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de min. 0.6m cf, NTEO007/08/00;
Distanta de sigurantd méasuraté in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0.4kV existenta va fi min.0.5m (0.6m pt adancimi>1.5m de
pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Distanta de sigurantd méasurata in plan vertical INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0.4kV existenta va fi minim 0.25m, NTE 007/08/00:

Distanta de sigurantd masuraté in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES
0.4kV existentd cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0.25m, cf,. NTE
007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. in caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0.8m
de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este de 60°;

Distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal , la APROPIERE, intre peretele conductei
subterane de distributie de gaz propusé si cablul electric subteran existent (LES 0.4kV), va fi
min.0.6m. Distanta de apropiere se va méri la 1.5m daca cablul electric existent este protejat in
rub sau profil “U”, cf. 007/08/00;

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmétoarele etape:

®

depunerea de cétre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

8
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* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electric si emiterea de catre operatorul de refea a
avizului tehnic de racordare, sub forma de oferts de racordare;
¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de
valabilitate al ATRL
¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor
de racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie
pentru toate categoriile de utilizatori:
¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
¢ punerea sub tensiune finald a instalatiei de utilizare
In vederea racordérii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie s prezinte dosarul instalatiei
de utilizare
* in cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz.)

2.1. Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazul realiz3rii racordarii la retelele edilitare
(alimentare cu apd, canalizare, energie electricd) si asigurarii debitului necesar pentru functiunile nou
create, mai putin in conditiile in care exist4 deja racordurile la retelele enumerate mai sus.

2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — constructiile sau amenajarile se pot amplasa cu conditia
asigurarii compatibilitatii cu celelalte functiuni.

Se va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita
prin prezentul Planul Urbanistic Zonal, si anume zon3 centrala cu functiunea dominanta de servicii.
Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca POT maxim sa nu depaseasca 42.46%
2.3. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

03. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
faté de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism - RGU .
3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice
Deservirea rutierd a obiectelor se va asigura din b-dul Revolutiei, prin intermediul unui acces auto,
printr-o poarta uscat lata de 3.00m si a drumului carosabil de incinta propus. Circulatia carosabil3 se
face in regim pietonal. Drumul propus va fi de tip ,shared street” (pietonal+acces carosabil restrictionat).
Lucrérile rutiere constau in principal din urmatoarele:

* realizarea drumului carosabil de incint&, de tip ,shared street’ pana la zona de parcare cu

latimea maxima de 3.5m

¢ realizarea zonei de parcare si a amenajarilor aferente
Zona poate fi deservit3 si de pe str. Vasile Milea prin gangul aferent imobilului de locuinte colective de
tip bloc situat pe str.Vasile Milea nr. 5-7, cu conditia obtinerii unei servituti de trecere.
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3.3. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Palatul Copiilor se afld la 205m fata de raul Mures.

3.4 Amplasarea faté de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE cu nr.
11292/30.05.2025.

3.6. Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul este considerat a fi inspre b-dul Revolutiei.

Se péstreaza aliniamentul la frontul stradal de pe b-dul Revolutiei.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa:

-doar in cadrul zonei edificabile marcati pe plansa Reglementari urbanistice. Aceasta are o forma
rectangulara, avand laturile de: 31.05m, 54.81m, 30.70m, 54.59 m.

-Cu conditia asigurérii distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului civil

04. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A
PARCARILOR

Accese carosabile

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- acces din b-dul Revolutiei prin poarta uscat3 lata de 3.00m

- alee carosabila de incinta de tip ,shared street” cu I3timea maxima de 3.5m, pana la zona de parcare,
circulatia carosabild se va face in regim pietonal, cu limita de viteza (drum pietonal+acces carosabil
restrictionat).

- 28 parcaje in interiorul incintei. A se consulta plansa de mobilare urbana care are rol orientativ.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru a rezolva accesul la zona de parcare, se poate instala un sistem de semaforizare.

Cu conditia obtinerii unei servituti de trecere, este permis accesul $i de pe str. Vasile Milea nr. 5-7 prin
gangul imobilului de locuinte colective de tip bloc.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesul pietonal in incinta se va realiza
pe poarta uscaté laté de 3.00m si a drumului de incinta de tip ,shared street’ propus.

Accesele noi se vor practica pe cat posibil in golurile existente de pe fatadele din curtea interioara. Orice
interventie va fi realizatad intr-o maniera astfel incat s& nu aducs depreciere aspectului general al
constructiei monument istoric. Nu este permis accesul direct din B-dul Revolutiei decéat prin gangul de
acces existent.
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05. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilititii de racordare la
retelele de ap3, canalizare si energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de céatre
investitor sau beneficiar.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitar3 publicd se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar. Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd natura.

Montarea retelelor edilitare se executa fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a aleilor de incint3.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate public& a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publics a statului, dac
legea nu dispune altfel.

06. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Parcelarea
Dupa aprobarea prezentului PUZ, amplasamentul studiat se va constitui intr-o singurd parceld cu

S=2496 mp.

07. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI, AMENAJARI
URBANE $i IMPREJMUIRI

Parcaje
Conform art.25 din HCLM Arad nr. 187/28.03.2024: ,Se excepteazi de la prevederile prezentului
regulament constructiile situate in Zona Construiti Protejatd a Municipiului Arad.”

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Numar de locuri de parcare necesare in incintd conform anexei 5 din RGU:

¢ Pentru apart-hotel _se vor determina cu raportul :
1-4locuri de parcare/ 10 locuri de cazare

¢ Pentru birouri se vor determina cu raportul :
1loc de parcare/10-30 de angajati +20 % spor pentru invitati

Astfel, se propun 28 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii (birouri si apart-hotel) propusa. A
se consulta plansa de mobilare urbana.
1
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Spatii verzi gi plantate

In cadrul incintei PUZ se propun spatii verzi si mobildri-amenajari urbane in suprafatd de 25% din
suprafata totala a incintei PUZ (2496mp) si anume in suprafata de 624mp.
Conform HGR 525/1996:

* pentru functiunea de birouri, se cer spatii verzi in proportie de min. 10%

* pentru functiunea de apart-hotel (turism) vor fi prevézute spatii verzi in proportie de 25%
Luand in calcul valoarea maxima, se prevad spatii verzi si mobilari-amenajari urbane in proportie de
25%.

Autorizatia de construire va contine si obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi, In functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Conform art.26 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022: ,,Pentru zonele centrale din zona protejata se
va respecta suprafata de spatii verzi existentd la care, dupa caz, se va adiuga suprafata
reprezentata de masurile compensatorii”.

Prin masuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati, gard viu) dar si
terase orizontale inierbate, dale inierbate, etc.

Procentul de spatiu verde se va stabili in functie de ponderea fiecarei functiuni astfel incét cu
ajutorul masurilor compensatorii, la final, si rezulte 30% spatiu verde pentru functiunea de
turism gi 15% spatiu verde pentru functiunea de birouri.

Amenajari urbane

Amenajarea spatiului verde se poate completa printr-o mobilare urbana sculptural-functional3, creativa,
cu rol de acomodare culturald a vechilor simboluri arhitectonice la cotidianul contemporan.

Este permisa realizarea unui spatiu tehnic semi-ingropat in zona verde din curtea Palatului care va
avea atat rol functional cét si rol de spatiu verde si amenajare urbans.

imprejmuiri

Imprejmuirile monumentelor istorice fac parte din arhitectura cladirilor. In cazul in care se doreste
realizarea unei imprejmuiri noi, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii
monument istoric. Sunt permise gardurile vii noi, cu conditia s& nu afecteze vizibilitatea asupra
monumentului istoric. Se recomandé ca imprejmuirea ce delimiteazi zona de parcare de zona de
locuinte colective de pe str. Vasile Milea nr. 7 s fie realizat3 dintr-o structurd metalic (care sa se
incadreze armonios Tn ansamblul monumentului istoric) si /sau gard viu. Imprejmuirea va avea
Hmax=2.10m.

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA
UNITATI $| SUBUNITATI FUNCTIONALE
in cadrul zonei studiate in prezentul Plan urbanistic zonal se propune urmétoarea zon4 functionala:

ISc 1 90 ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII
IS SUBZONA DE SERVICII

CC  SUBZONA DE CAI DE COMUNICATII S| TRANSPORTURI
SP  SUBZONA DE SPATIl VERZI

12
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Bilant teritorial - - ) ) -
INCINTAPUZ : | EXISTENT | PROPUS
2 mp % mp_ ! %
ISc 190 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim de | 1689 67.66 0 0
Inaltime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-Il-m-b-00544 v
Lb 1l 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip 72662 | 29.12 0 0
bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate din cadrul zonei de locuinte  80.38 | 3.22 0 0o |
colective
ISc 190 IS Subzona de servicii 0 0 1060 42.46
Zond centrald cu | SP Subzond de spafi verzi si 0 0 624 25
functiunea o ) amenajari urbane
dominanté de servicil "¢ Subzona de cai de comunicatiesi | 0 | 0 812 32.54
, $=2496mp w .
| transporturi l ) ;
TOTAL - 12496 | 100 2496 | 100

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ISc 190- ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII *

¢ CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanti a zonei: servicii
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii verzi, mobildri-amenajari urbane, parcari, spatii
tehnico-edilitare, alei auto si alei pietonale de incinta.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULUI

Utilizari permise:
¢ Dbirouri si sedii de firme, cabinete medicale
» apart-hotel
e alte tipuri de servicii tertiare: alimentatie publics, comert de mici dimensiuni, etc.
 institutii si servicii publice (institutii ale statului, servicii publice deconcentrate ale administratiei

publice locale, furnizori de utilitati, etc)
® functiuni administrative conexe
» apartamentarea constructiei
* sistem semaforizare

Utilizéri permise cu conditii:

» comert (cu conditia asigurdrii in incinta sau in apropierea acesteia a numarului necesar de
parcari conform Anexei nr. 6 din RGU)

Utilizari interzise:

* servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in cladirile existente si/sau in
constructii noi

anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete)

autoservice

spalatorii auto

garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor

depozitare en-gros

' Prevederile SUBZONEI DE SERVICII sunt aceleasi ca si cele ale ZONEI CENTRALE CU FUNCTIUNEA
DOMINANTA DE SERVICII
13
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Indiferent de functiunea propus3, proiectele de modificari vor fi coordonate de un specialist atestat de
Ministerul Culturii si vor respecta legislatia in vigoare privind monumentele istorice.

Indicatori urbanistici*:

- P.O.T.max 42.46 %
-C.U.T. max=1.65

Regim de inal{ime:

Regimul de inaltime principal: propus maxim este S+P+1E+M

Regimul de inditime secundar: propus maxim P+mezanin+1E+M in brate,

Hmax coam&=+16,41m fatd de cota +0.00 a cladirii, cota trotuarului fiind la -1.05...-1.15m fata de
aceasta. (Daca pe baza méasuratorilor ficute se vor observa diferente fata de situatia expusa mai sus,
limitele se vor ralia la situatia din teren)

Plantatii

In cadrul incintei PUZ se propun spatii verzi si mobildri-amenajari urbane in suprafatd de 25% din
suprafata totala a incintei PUZ (2496mp) si anume in suprafata de 624mp.

Conform HGR 525/1996:

- pentru functiunea de birouri, se cer spatii verzi in proportie de min. 10%

- pentru functiunea de apart-hotel (turism) vor fi previzute spatii verzi si plantate in proportie de 25%,
Luand in calcul valoarea maxima, se prevad spatii verzi si mobilari-amenajari urbane in proportie de
25%.

Autorizatia de construire va contine si obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Conform art.26 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022: ,,Pentru zonele centrale din zona protejati se
va respecta suprafata de spatii verzi existenti la care, dupid caz, se va adduga suprafata
reprezentatd de masurile compensatorii”.

Prin masuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati, gard viu) dar si
terase orizontale inierbate, dale inierbate, etc.

Procentul de spatiu verde se va stabili in functie de ponderea fiecirei functiuni astfel incét cu
ajutorul masurilor compensatorii, la final, si rezulte 30% spatiu verde pentru functiunea de
turism si 16% spatiu verde pentru functiunea de birouri.

Conform HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 se vor respecta urmatoarele cerinte privind amenajarea
peisagistica a suprafetelor de spatii verzi, in masura in care vegetatia (fnaltd) nu trebuie si
obstructioneze vizibilitatea asupra ansamblului monumentului istoric:

Pentru birouri:

| HGR525/1996 | Suprafata | Numarulde | Suprafat’ Suprafata Arbori plantatiin |
pentru minima de arbori plantati | acoperit3 cu minim& Tnierbatd | spatiile destinate
aprobarea spatiu verde | raportati la plante perene raportata la parcarii raportati
Regulamentului | raportatd la | suprafata raportata la suprafata la numarul
general de suprafata minima de suprafata minima | minima de locurilor de
urbanism terenului (%) | spatiu verde de spatiu verde spatiu verde (%) | parcare
(Anexa nr. 6) (buc / mp) (%) amenajate (buc/
‘ locuri de parcare) |
' 16%din Steren | 15 1/50 20 20 1/10 ]

‘Raportat la intreaga suprafatd a incintei PUZ: S=2496mp
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Pentru turism (apart-hotel)

e-mail: office@bogdandrig.ro

HGR 525/1996 | Suprafata | Numarul de Suprafata ‘ Suprafata Arbori plantati in |
‘ pentru minim3 de arbori plantati | acoperité cu minima Tnierbatd | spatiile destinate
aprobarea spatiu verde | raportati la plante perene raportata la parcarii raportati
| Regulamentului | raportatdla | suprafata raportata la suprafata la numarul
| general de suprafata minima de suprafata minima | minima de locurilor de
urbanism terenului (%) | spatiu verde de spatiu verde spatiu verde (%) | parcare
} (Anexa nr. 6) (buc / mp) (%) amenajate (buc/
1 B i N locuri de parcare)
25,00 % din S ‘ 30 1/30 30 30 1/5
_teren . \ 1 ~ ‘ ‘

Parcarea autovehiculelor
Este interzisa parcarea in perimetrul zonei edificabile.
Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

REGLEMENTARI PRIVIND ZONA EDIFICABILA DIN CURTEA PALATULUI COPIILOR

Este posibila insertia unor volume noi construite care s faciliteze buna functionare a fluxurilor noilor
functiuni create, cu mentiunea ci aceste corpuri de cladire nu vor aduce depreciere aspectului
arhitectural al constructiei monument istoric “Palatul Copiilor” ci vor aduce un plus de valoare acesteia.

Volumele noi construite se refera la urmatoarele posibile insertii:

* Spatiu tehnic semi-ingropat cu rol functional si de mobilare urbana in curtea Palatului Copiilor
(regim subsol)
* amenajare acces subsol-copertine acolo unde este necesar pentru protejarea de intemperii
¢ incazul in care legislatia in vigoare prevede montarea de scéri, accese, rampe suplimentare,
scari de evacuare exterioare si acestea nu se pot realiza eficient in interiorul constructiei,
acestea sunt permise cu acordul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice
* constructii pentru depozitarea si adapostirea pubelelor
Insertiile propuse vor fi realizate doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad si se vor integra
armonios in ansamblul Monumentului istoric.

Utilizéri permise:

* Spatiu tehnic semi-ingropat/ingropat (subsol)

* amenajare acces subsol-copertine unde este necesar pentru protejarea de intemperii

scéri, rampe, accese suplimentare, sciri de evacuare exterioare

spatiu verde, mobilari urbane si amenajari urbane

alee acces auto/ “shared street” pana la zona de parcare, |3timea maxima 3.5m cu posibilitate
de realizare a unui buzunar de asteptare

s alei pietonale

* constructii pentru depozitarea si adapostirea pubelelor

o & o

Regim de inaltime:

. tiu tehni - :
Regim de inaltime = Subsol

Hmax (cota de calcare, fard parapet)=+1.20m fatad de CTS si va fi prevazutd cu o balustrada, ce va
avea inaltimea conform legislatiei in vigoare.
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ine/Amenajari ubsol
-Se vor integra armonios fn Ansamblul Monumentului istoric si vor fi supuse avizarii Comisiei Teritoriale
a DJC Arad

CC SUBZONA DE CAI DE COMUNICATIE $1 TRANSPORTURI

Utilizari permise:

~parcari

-alei carosabile si pietonale

-retele si dotari tehnico-edilitare

-platforma pubele deseuri

-spatii verzi

-mobiléri-amenajéri urbane (ex. Cabina paznic, sisteme de informare si plata, bariera acces, sistem
semaforizare etc)

Utilizdri interzise:
-alte functiuni in afara celor prezentate la utiliziri permise

Indicatori urbanistici:
-P.0O.T.max 10,00 %
- C.U.T max =0.1

Parcarea autovehiculelor

Se propun 28 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii (birouri si apart-hotel). A se consulta
plansa de mobilare urbana, care are rol orientativ.

Se recomanda instalarea unei semaforizari pentru gestionarea accesului carosabil la zona de parcare.

SP SUBZONA DE SPATII VERZI

Utilizari permise:

-spatii verzi amenajate

-mobilari urbane

-amenajari urbane

-alei pietonale

-buzunar de asteptare carosabil (supralargire de depasire)
-retele si dotari tehnico-edilitare

-spatiu tehnic semi-ingropat (nu intré la calculul POT si CUT)
-constructii pentru depozitarea si adapostirea pubelelor

Utilizari interzise:
Constructii care prin natura functiunii lor contravin principiilor amenajarii spatiilor verzi.

Indicatori urbanistici:
-P.O.T.max 10,00 %
- C.U.T max =0.1

Plantatii
Se propun spatii verzi si mobildri-amenajari urbane de 25% din suprafata totald a incintei PUZ
(2496mp).
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Autorizatia de construire va contine si obligatia mentinerii sau crerii de spatii verzi, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Conform art.26 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022: ,,Pentru zonele centrale din zona protejata se
va respecta suprafata de spatii verzi existenti la care, dupd caz, se va adauga suprafata
reprezentatd de masurile compensatorii”.

Prin mésuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati, gard viu) dar si
terase orizontale inierbate, dale inierbate, etc.

Procentul de spatiu verde se va stabili in functie de ponderea fiecarei functiuni astfel incét cu
ajutorul masurilor compensatorii, la final, si rezulte 30% spatiu verde pentru functiunea de
turism si 16% spatiu verde pentru functiunea de birouri.

Conform HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 se vor respecta urmatoarele cerinte privind amenajarea
peisagisticd a suprafetelor de spatii verzi, in masura in care vegetatia (inaltd) nu trebuie s&
obstructioneze vizibilitatea asupra ansamblului monumentului istoric:

Pentru birouri:

HGR 525/1996 | Suprafata | Numarulde | Suprafats Suprafatd minima | Arbori plantati in |

pentru minim& de | arbori plantati | acoperit3 cu plante | inierbats spatiile destinate

aprobarea spatiu raportati la perene raportata la | raportata la parcarii raportati

Regulamentulu | verde suprafata suprafata minima | suprafata minima& | la numarul

i general de raportatd la | minimd de de spatiu verde de spatiu verde locurilor de

urbanism suprafata spatiu verde (%) (%) parcare

(Anexa nr. 6) terenului (buc / mp) amenajate (buc/
(%) | locuri de parcare)

| 16% din S teren | 15 1/50 20 20 1/10

Pentru turism (apart-hotel)

HGR 525/1996 TJS_upréfata | Numarulde | Suprafata Suprafatd minima | Arbori plantati in

pentru minima de | arbori plantati | acoperita cu inierbata raportatd | spatiile destinate

aprobarea spatiu raportati la plante perene la suprafata parcarii raportati

Regulamentulu | verde suprafata raportata la minima de spatiu | la numarul

i general de ' raportatd [a | minima de suprafata minima | verde (%) locurilor de

urbanism suprafata spatiu verde | de spatiu verde parcare

(Anexa nr. 6) terenului (buc / mp) (%) amenajate (buc/
(%) locuri de parcare)

25,00 % din S 30 1730 30 30 1/5

teren

Parcarea autovehiculelor
Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
Este permisa realizarea unui buzunar de asteptare carosabil (supralargire de depasire).

In loc de buzunar de asteptare carosabil se poate monta un sistem de semaforizare pentru gestionarea
accesului carosabil la zona de parcare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul zonei studiate in prezentul Plan urbanistic zonal se modificad UTR-ul existent prin :
ISc 190- ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII
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VI. RESTRICTII IMPUSE DE NECESITATEA CONSERVARII SI VALORIFICARII PATRIMONIULUI
CONSTRUIT IN RAPORT CU PROTEJAREA VALORI ARHITECTURALE $! ISTORICE A
MONUMENTULUIISTORIC ,,PALATUL ANDRENYI/ PALATUL COPIILOR ARAD”, avand cod LMI

Ar-ll-mb-00544

Se va tine seama de prevederile din SECTIUNEA I, Aspectul exterior al constructiilor si prevederi

speciale pentru constructile din Ansamblul Urban Arad/ Capitolul ,Prevederi pentru Categoria | si

i e ii men constructii existente clasate ca monumente istori i
nstructii exi valoare istorica itecturald si memoriald de importanta locali, ca

modifica”, pg.344 din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP ZONA MONUMENTE

PROTEJATE ARAD, aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si

amplasare a golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, volumetrie si aspect exterior

depreciazé valoarea constructiei monument istoric ,Palatul Andrenyi/ Palatul Copiilor Arad” este

interzisa.
6.1. CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Interventii admise:
* Reabilitarea si conservarea constructiei monument istoric “Palatul Copiilor si Elevilor” Arad.
¢ Mansardarea in podul existent
¢ Pozitionare ferestre de mansarda in planul invelitorii

¢ realizare scdri interioare de acces la mansardé de la nivelul inferior si de acces la spatiile nou
create in mansarda

¢ Sunt permise recompartimentarile interioare la subso!, indiferent de functiunea acestora, cu
accentul pus pe valorificarea spatiilor mai ample boltite.

@ Apartamentarea imobilului

Interventii admise cu conditii:

* modificarea pe alocuri a parapetului ferestrelor existente din curte, cu conditia pastrarii
aspectului general al monumentului

* Unde mansardarea nu este posibila datorita inaltimii reduse, in cele dou3 brate ale cladirii, se
recomanda una din solutiile de mai jos :
-suprainaltarea coamei acoperisului pana la cota coamei acoperisului de peste corpul central,
aliniat la frontul stradal, avand Hmax coama=+16.41m fata de cota +0.00. In acest caz este
permisa modificarea conformarii structurii sarpantei.
-sau coborérea plangeului de lemn de peste etaj (inclusiv corzile si grinzile de lemn) pentru
crearea unui spatiu suficient de inalt pentru mansarda cu pastrarea cotei coamei existente. In
acest caz este permisé modificarea conformarii structurii sarpantei.

* In cazul inserarii unor corpuri noi de legatura:
-se interzice utilizarea de materiale similare celor traditionale
-se recomanda utilizarea materialelor naturale: sticld, metal, etc.
-Se va asigura articularea volumetrica fata de pértile existente ale constructiilor.

-insertiile propuse vor fi realizate doar cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad si se vor
integra armonios in Ansamblul Monumentului istoric.
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Volumele noi construite se refera la urmatoarele posibile insertii:

© Spatiu tehnic semi-ingropat cu rol functional si de amenajare urbana in curtea Palatului
Copiilor (regim subsol)

© amenajare acces subsol-copertine unde este necesar pentru protejarea de intemperii

° scdri, rampe, accese suplimentare, scari de evacuare exterioare- in cazul in care legislatia
in vigoare le impune si acestea nu se pot realiza eficient in interiorul constructiei

o constructii pentru depozitarea si ad3postirea pubelelor

fig.1. Acces provizoriu la
subsol, existent, realizat din materiale incompatibile cu un
monument istoric: invelitoare si inchidere din policarbonat.

Este necesara regandirea acestui acces acoperit folosind
un limbaj arhitectural si materiale compatibile cu prestanta
unei cladiri monument istoric.

fig.2 Altd zona de acces la subsol- este un acces greoi
undedai cu capul si nu este ferit suficient de ploaie. Siin
acest caz se impune gasirea unei solutii arhitecturale si
functionale pentru accesul la subsol.
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Fig.3 Spatiu tehnic semi-ingropat cu rol functional dar si ca mobilare urbana sub forma unei suprafete
circulabile, un loc unde poti lua o pauza si s& admiri intregul ansambliu al curtii. Cota de calcare se va
afla la max.+1.20m fatd de CTS si va fi prevazutd cu o balustrads, ce va avea indltimea conform
legislatiei in vigoare.

Interventii interzise
* Se interzic interventii care creeaz pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice.
e Se interzice orice interventie care prin aspect arhitectural, conformare si amplasare a golurilor,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatics, volumetrie si aspect exterior depreciaza
valoarea constructiei monument istoric ,Palatul Andrenyi/ Palatul Copiilor Arad”.

In vederea asigurarii aspectului general al ZCP 1-AUA, pentru orice obiect de investitie in constructii
(interventii de conservare, restaurare, constructii noi) se va elabora documentatia tehnicad pentru
obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei 1 la
Legea 50/1991 republicata si Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

intocmit:
arh. Maria KOLLER
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PLAN DE ACTIUNE pentry IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

PRIN PUZ ,,RECONVERSI}F:" PALATUL COPILOR ARAD”, municiul Arad, B-dul
Revolutiei nr. 69,‘ CF nr.313628 Arad, CF nr, 313202 Arad

1. Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiar SC ERRE INVEST ROMAN SRL
Denumire lucrare RECONVERSIE »PALATUL COPHLOR” ARAD , BDUL REVOLU]'IEI NR. 69
Amplasament Municiuf Arad, jud. Arad, B-dul Revolutiei nr, 69,
R CF nr.313628 Arad, nr. cad. 313628
Proiectant de SC BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SRL
Specialitate arh. Bogdan George DRIG, arh. Maria Luana KOLLER
Specialist RUR arh. SIMON Imre Gabor Bela
Numar proiect 2/2024

Faza de proiectare PUZ
2, Categorii de: cbsturi

Costurile pentru realizarea Planuiui Urbanistic Zonal cat si totalitatea costurilor aferente realizarii

investitiei propuse vor fi Suportate integral de catre beneficiarul investitiei. Nu suntnecesare lucrari care
83 fie realizare din fonduri publice. In sarcina autoritatilor publice locale nu exista costuri pentru
realizarea acestei investitii.

3. Etapizarea investitiilor propuse prin PUZ

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentulu PUZ, se vor realizare urmatoarele:
a) se vor unifica cele 2 parcele intr-una singura, avand 8=2496mp
b) se va obtine un Certificat de urbanism pentru implementarea lucrarilor necesare investitiei:
° realizarea unei zone de parcare si a accesului carosabil pana la aceasta
© amenajarea peisagistica a curtii cu zone verzi si mobilari- amenajari urbane, alei pietonale
°  marirea capacitatii utilitatilor, unde/daca este cazul
© apartamentarea imobilului
© schimbarea de functiune intr-0 zona de servicii de tip birouri si apart-hotel
© refunctionalizarea subsolului
© mansardarea imobilului
¢) se va realiza documentatia tehnica pentru autorizare
d) obtineraa Autorizatiei de Construire
e) incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire
f) incheiere lucrari si realizarea raceptiei
g) intabulare in Cartea funciara




BIROU DE ARHITECTURA . DRIG BOGDAN-GEORGE ! SRL

Arad, str. Episcopiei nr.3 ap.nr2 e-mail: omce@bogdanoﬂg ro
ETAPE/ LUCRARI DE REALIZAT PERICADA Investitori
ESTIMATIVA
EXECUTIE
Etapa |- inceperea procedurii de unificare a dec2025- | SC ERRE INVEST ROMAN SRL
parcele!mr | ian2026

,,,,,, SRR S e ————

obtinem Autor:zahel de Con ;tr lire pentru:

- reconversia cladirii, mansardare, apartamentare

imobil iul-aug 2026  SC ERRE INVEST ROMAN SRL
-amenajarea peisagistica a curtii cu zone verzi si

mobilari- amenajari urbane

-realizarea zonei de parcare si a accesului

carosabil pana la aceasta

ETAPA Ill- Obtinerea Autorizatiei de Construire si | septembrie 'SC ERRE INVEST ROMAN SRL
mceper 4 lucrarslor 2026

ETAPA |\/- Incheterea fucrar{ior si realuzarea dec 2027 |SC ERRE INVEST ROMAN SRL

Sef proiect:
arh. Simon Imr
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", b-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad

Palatul Copiilo
g 1S~ Institutii si servicii publice

LEGENDA

Zone centrale Zone peniru culturd
existente existente
Zone pentru alte institutii si servicii publice si de interes pubii
=088~ Limita zonei centrale existeﬁte § §

BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
office@bogdandrig.ro

Titlu proiect

SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA L | B ORARE fuz I RLU PENTRU RECONVERSIE |  Faza
SEF PROIECT | arh. Simon Imre | ——— PUZ.
ooy |3 Boatanorg]

arh. Maria Koller X Titlu planga Nr.plans
DESENAT | arh. Maria Koller INCADRARE IN ZONA 01/8
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Prezentul document receptionat este
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ARAD
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard

[Nr. de inregistrareidata)

Receptionat
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Parcela

(313203}

526300

Indicatori urbanistici
POT existent= 38.46%"
POT max propus=42.46%*"
CUT existent=1.05*

CUT max propus=1.65"*

* raportat la intreaga suprafata a incintei PUZ,
rezultata din unificarea terenurilor: S=2496mp

** Diferenta intre indicatorii existenti si cei propusi
rezulta din realizarea mansardarii si a urmatoarelor
posibile insertii in zona edificabila a curtii Palatului:

acces subsol-copertine unde este

Parcela (313€28)

realizarii

Lm 11156
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ISc 90

POTmax=42.46%
CUTmax=1.65

ZONA CENTRALA CU
FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII

RHmax =S+P+1E+M (principal), P+mezanin+1E+M (secundar) in brate
Hmax=+16.41m fata de cota +0.00 a constructiei
RHmax spatiu tehnic semi-ingropat= subsol
Hmax sp tehnic =+1.20m fata de CTS
+balustrada, hp=cf legislatie in vigoare
Spatii verzi si mobilari-amenajari urbane: 25%
Bilant parcari: 28 parcari (birouri si apart-hotel)

i
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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526250

Spatiu tehnic semi-ingropat, cu acoperis inierbat, circulabil
Regim de inaltime: subsol

Hmax=+1,20m fata de CTS prevazut cu o balustrada
avand hp= conform legislatiei in vigoare

LEGENDA
LIMITE

r-----1

L-—---J

ZONA STUDIATA 1.1 ha

INCINTAPUZ 2496mp

LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

IC- ZONA CENTRALA

Iy
e 12 -

r e &

r-----1

L----—J

[

Lm il 56

Lm Il 57

Lmll73

Lb Il 87

SP 03
SP 01

cC

ISc 190

LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFO
APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.HIl CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.IlIl CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard

Paxcela (313202)
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ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICH

POTmax=42.46%

CUTmax=1.65

RHmax =S+P+1E+M (principal), P+mezanin+1E+M (secundar) in brate
Hmax=+16.41m fata de cota +0.00 a constructiei

RHmax spatiu tehnic semi-ingropat= subsol

Hmax sp tehnic =+1.20m fata de CTS

+balustrada, hp=cf legislatie in vigoare

Spatii verzi si amenajari-mobilari urbane: 25%
Bilant parcari: 28 parcari (birouri si apart-hotel)

MOBILARE URBANA

Spatiu tehnic semi-ingropat, cu acoperis inierbat, circulabit

Regim de inaltime: subsol

avand hp= conform legislatiei in vigoare
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2.04¢
€.027
18.885
S.€78
5.982
14.342
§.3ae
0.78%
10.7237
€.37¢
14.251

Receptionat
N
Parcela (313€28)
Rx. Coordonase pct.de consur Lumgims
Pes. latuzi
X (=) ¥ [m) Dfi,a+1)
0 1 3 2
1 §26€210.39¢ 21€086.7¢1 €.027
2 §52€205.124 21€08€.840 54.597
3 $3€321.1€0 21€029.852 3L.047
4 53€250.420 A1€082.711 48.082¢0
s 53€234.058 21€05€.478 §.882
€ $2€221.678 21€101.71% S.£78
7 52€&227.011 21€095.5€8 18.568
$(213€22)=16088.70mp P=171.182m

£(313202)=806.6Tmp P<133.8¢8m

* raportat la intreaga suprafata a incintei PUZ, rezuitata
din unificarea terenurifor: S=2496rmp

** Diferenta intre indicatorii existenti si cei propusi rezulta
din realizarea mansardarii si a urmatoarelor posibile
insertii in zona edificabila a curtii Palatului:

-amenajare acces subsol-copertine unde este necesar
-posibilitatea realizarii scarilor de evacuare exterioare
daca legislatia in vigoare o impune si acestea nu se pot
realiza eficient la interior

Hmax=+1,20m fata de CTS prevazut cu o balustrada

LEGENDA
LIMITE

r-----’

oo oood

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAI DE COMUNICATII

I e l TROTUARE

REGLEMENTARI SI RESTRICTII

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

INCINTAPUZ 2496mp

m LIMITA ZONEI CENTRALE

B CONSTRUCTIIEXISTENTE

L] ANEXE, MAGAZII, AVAND REGIM DE INALTIME PARTER

SPATIU VERDE EXISTENT

[ ] STRADA/BULEVARD- CIRCULATIE AUTO

@ P. U. Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

SPATIUVERDE PROPUS CU MOBILARI, AMENAJARI URBANE

[ } ALEI DE INCINTA PIETONALE SI CURTI PAVATE/PLATFORME BETONATE

AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

0 o - LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD, APROBAT
b oo oo o PRIN HCLM NR.201/2014

ﬁ LIMITA ZONE! EDIFICABILE

Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3

SC ERRE INVEST ROMAN SRL

BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EX|STE°;‘JT PROPUSO/
m 0 0
.| IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 16‘389 67.66 0
ISc | 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim
de inaltime P+1, Monument istoric cod LM| Ar-1l-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 726.62 29.12 0
Lb 1l 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip
bloc existente
SP 03 Spatiu verde de ansamblu locuinte colective de tip | 80.38 3.22 0
bloc
iISc 190 IS Subzona de servicii 0 0 42.48
Zona centrala cu SP Subzona de spatii verzi si 0 0 25
i functiupq_a dominanta de amenajari urbane
- servicii, S=2498mp  "C¢C Subzona de cai de 0 0
: coemunicatie si transporturi
i TOTAL 2496 100
-
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar | Nr.proiect

A" 212024

office@bogdandrig.ro Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA |  Scara: e APROCE S R [PENTRU| REPONVERSIE ] - Fe2a
SEF PROIECT | arh. Simon Imre 1:500 e romenr P.UZ
PROIECTAT |2 Bogdan Drig B-dul Revolutiei nr. 69, mun, Arad
arh. Maria Koller 17-0ct-25 Titlu planga Nr.plansa
DESENAT | arh. Maria Koller PLAN MOBILARE URRANA 04/8




Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 3324 /data 30.12.2024 .

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

145313/29.11.2024

ARAD

(Nr. de inregistrareidata)

526300

216100

Receptionat
Parcela (3123€28)
Bx. Coord te pco_de Lung
Pce. laturi

X {m3 T (= Di{1,571)

o 1 2 3
i 52€210.3%¢ 21€088.7€1 €.027
2 53€3085.124 31€0B€_ 840 54.857
3 $3€331.1€0 21€028.851 31.047
4 52€258.420 21€052.711 48.828
s $32€234.858 21€09€.478 5.682
€ $2€231.975 21€101.719 5.€7%
1 $3€227.011 21¢098.5¢8 18.698

Parcela (313202)
¥z. Cooxdonate pct.de contur Lungami
Pce. lasuri
Z (=] T (=] D{i,3+1)
[ 1 2 3

20 52€223.847 21€11€&.088 30.571

21 52€157.9€8 21€055.81% i0.08%

22 S2€202.7€5 21€060.945 1.¢€9¢8

22 S2€203.583 21€089.49€8 32.04€

2 §2€205.124 21€08€.840 €.027

i $2¢210.85¢ 21¢€005.7¢€1 10.583

7 52€227.011 31€098.9¢€¢8 5.€75

€ $2€331.575 21€101.71% 5.682

3 52¢€224.858 21€05€.478 14.242

24 S3€247.2¢4 21€103.49% 5.228

2s S2€244.784 21€100.181 0.75%

2€ $2€244.417 21€108.835 10.737

a7 52€225.080 21€118.242 €.37¢

28 $2€235.511 21€122.€75 14.351

2(213€22)1=1€86.70mp F=171.1532m

S(313202)=80€.87mp P=133.8€Em

526150

Nr.7

nr.cad 313202
$ =807 mp

216150

526300

526250

@B P. U, Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

05

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

[ b XX ]
H - INCINTAPUZ 2496mp

Eo_—o'_'] LIMITA ZONEI CENTRALE

o= s=e==9 LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,
b o os oo em = od  APROBATPRIN HCLM NR.201/2014

a) DOMENIUL PUBLIC

TEREN PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (parte din DN 69) AFLAT IN
ADMINISTRAREA AUTORITATILOR LOCALE ALE MUNICIPIULUI ARAD

TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

r —I TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
c) CIRCULATIA TERENURILOR
NU SE PROPUNE PRIN PREZENTUL PUZ
REGLEMENTARI
l | PARCELARE NOU PROPUSA (1 PARCELA FORMATADIN CF 313628 si CF 313202)
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.proiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
office@bogdandrig.ro Titlu proiect
SPECIFICATIE | SEMNATURA Scara: . TIEURNE L e oA R CON YA . e
SEF PROIECT 1508 Amplasament Cve
Data: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
PROIECTAT
04-Sep-25 | I'tluplansa Nr.plansa
s PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 05/8




n P U Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

526300

06 REGLEMENTARI EDILITARE

::tseaaze naturale presiune redusa LEGEN DA
LIMITE

o Ej ZONA STUDIATA 1.1 ha

H . 1 INCINTA PUZ 2496mp ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII

o DE TIP BIROURI S| APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENY! SI TERENUL ADIACENT
& Em LIMITA ZONEI CENTRALE
Nr.65
E ek S 3 a
> R Linie electrica stradala subterana (LES)
EXISTENTA

Bransament gaze nald

preslune redusa pgep
Casa el Linie electrica subterana (LES)
B EXISTENTA
—— Stalp de joasa tensiune
O n .
‘81 ,'\ FB [3E7 Firida de bransament EXISTENTA
/
ye) "44 SRCS / e GAS e GAS en Conducta gaze naturale EXISTENTA
N ) SN o
& e?a,” N4 AT A e Conducté gaze naturale PROPUSA
,7 ~._
N 60 *75* 1 Bransament gaze naturale PROPUS
Instalatie gaze naturale PROPUSA -
j\\\ cad 31362 gl varianta 1
s-=1-682 mp 5 = o Instalatie gaze naturale PROPUSA -
varianta 2
Q:o/ / nr.cad 313202 ¥ 4
? ’ § =807 mp ‘ | | Retea apa existenta
/ l
Wity g y i ARP Retea ap3 propusa
76 il
*y : .
4 . 1 CME Canalizare menajera existenta
Anexa £
42 , L L Canalizare menajera propusa
~
1}‘.
o /
}Y
& f
/
& / Nr.3
Prezentul document receptionat este | -
valabil insotit de procesul verbal de
~
receptie nr. 3324 /data 30.12.2024 . »
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara &
ARAD
145313/29.11.2024
(Nr. de inregistrareidata)
A Receptionat
/
526150
|
' PROIECTANT GENERAL:
L BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE | Beneficiar |
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL Nr.prolect
office@bogdandrig.ro 2/2024
PROBIECTIBRGIECTANT DE SPECIALITATE: ey :
DESIGN igTaL 8 CONSTRUGT ors (GO | o
IMISOARA o MNTINELNRBA. PROBIECTIV v s | 150 9001 | ELABORARE PUZ S| RLU PENTRU RECONVERSIE
03256/242164_1A8/420/2006 C.UL1, RO 18YM130 sanay ) PALATUL COPIILOR ARAD
NUME SEMNATURA Faza
SEF PROIECT | arh. Simon | yw—— PUZ
INST.SANITing.= | arh. Jescu Catal Data: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
INST.ELECTing. E arh. Pui Cristia 19.03.2025 | Titlu plansa Nr.plansa
INST.GAZE NAT.| ing. Veres Teo REGLEMENTARI EDILITARE 06/8 /11




P. U 4.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

07 ILUSTRARE URBANISTICA l

J

& é
- ALY v T .
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar N % i o‘;‘:/ | Nrproiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVESTROMANSRL ~ == == { 2/2024
office@bogdandrig.ro Titlu proiect [
T ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE Faza
SPECIFICATIE Scara: PALATUL COPIILOR ARAD
y P.U.Z.
SEF PROIECT oo Amplasament -
PROIECTAT Data: | B-dul Revolutiei nr. 88, mun. Arad
04-Sep-25 | Ndu plansa Nr.plans3
| ILUSTRARE URBANISTICA 1
| DESENAT | arh. Maria Kolie | e 07 /8




1
—1'

1% ¥
w b w e
L T —

eventuale modificari ale parapetelor
ferestrelor existente

pozitionare ferestre in
planul invelitorilor

S

\\3\\\
N \ \\}\S\\\\%\\\\\?‘;‘f\‘\

%\\?:\\@\\\\ |

FATADA PRINCIPALA PROPUS

\\
A\\ ,‘&A e .g/
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar & = Nr.proiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL s 212024
- office@bogdandrig.ro Titlu proiect
: ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: PALATUL COPIILOR ARAD Faza
SEF PROIECT | arh. Simon e PU.Z.
h. Bogdan : -dul iei nr. .
PROIECTAT a:h = g’ aK - Data: ::u :Ik::l‘:lautleu nr. 89, mun, Arad
arh. Maria Kol 04-Sep-25 ity Nr.plansa
DESENAT | arh. Maria Koll ILUSTRARE URBANISTICA 2 08 /8




. ’ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD i Nr.cerere | 111711

Lo Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad o gius 04
w7 lunaT T e
Anul 2025 "

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o At 20

F2

ANCPL

PENTRU INFORMARE m‘m‘i
Carte Funciard Nr. 313628 Arad IMI IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:77985

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13900
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEI, Nr. 69
Ot [\ cadastral Nr) - suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 313628 1.689
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
" Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:917 mp; Clubul Elevilor
A S1SRascl REVOLUTIEI, Nr. 69 si_Copiilor
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
52789 / 03/07/2008
Act Dezmembrare nr. 2845/2008;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de cumparare, in rangul Al, ALl
incheierii nr. 9198/CF/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1| - )

1) SC ERRE INVEST ROMAN SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 77985)

46885 / 24/06/2010
Act Administrativ nr. 313628, din 06/05/2010 emis de OCPI ARAD;
B2 |Se noteaza repozitionarea imobilului.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| Al, Al.l

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la z2dresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 313628 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
313628 1.689
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .. .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 cui. | paA | 1.689 - . -

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la so0l:917 mp; Clubul Elevilor si
Al.l 313628-Cl administrative si 917 Cu acte | Copiilor
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit =+ (m)
1 2 18.995
2 3 5.675
3 4 5.982
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 313628 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
4 5 48.828

5 6 31.047

6 7 54.597

7 1 6.027

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 08:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formufar versiunea 1.1



.’# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
o o~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
JEXHA SaTinN ALy PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 313202 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

. Nr. cerere
T
Luna 09

o Andl 2025

Cod verificare

T

Nr. CF vechi:77986

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:14492
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul Vasile Milea, Nr. 7
Nr. |Nr. 4
Crt [ e\ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 806
A 313202 Masurata: 807

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

52789 / 03/07/2008

Act Dezmembrare nr. 2845/2008;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare in rangu inch.
nr. 9198/21.02.2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 77986)

B2 Clubul Copiilor si Elevilor Arad, dreptul de folosinta gratuita pe termen
de 10 ani, act nr.243/1997 inch.nr. 4846/15.04.1999

Al

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 77986)

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciarad Nr. 313202 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
313202 Din acte: 806
Masurata: 807

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

313628

313202
\\
. 7
=Y
“~ 356084
N
12
14
15
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ )
crt| folosints | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - 14492
constructii 806
Masurata:
807

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 14.251

2 3 6.376

3 4 10.737

4 5 0.759

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 313202 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
5 6 5.328

6 7 14.339

7 8 0.003

| 8 9 5.982
9 10 5.675

10 11 18.995

1 12 6.027

12 13 3.046

13 14 1.688

14 15 10.089

15 1 30.571

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 08:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

Adresa BCPI: Localltate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3324 / 2024
Intocmit astazi, 30/12/2024, privind cererea 145313 din 29/11/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..

1. Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRL

2. Executant: Sirb Lucian
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic analogic si digital pentru PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act F’ip act mitent
1703 24.10.2024 [act administrativ Primaria Arad
313202 26.08.2024 f@ct administrativ BCPI Arad
Calc Sup 28.11.2024 jinscris sub semnatura privata |PFA Sirb O Lucian
Cerere 28.11.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Sirb O Lucian
313628 26.08.2024 [act administrativ BCPI Arad
Memoriu 28.11.2024 |inscris sub semnatura privata PFA Sirb O Lucian
Plan topo pt  [28.11.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Sirb O Lucian
Anexa la CU 24.10.2024 lact administrativ Primaria Arad

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3324 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ-RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD, UAT ARAD,
JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
2496mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.313628Arad si nr.313202Arad situat in intravilanul Mun.
Arad, str. Vasile Milea nr.7 si B-dul Revolutiei nr.69, UAT Arad

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr.1703/24.10.2024

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date. .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

313628 Avertizare Receptia:6615379: Imobilul TR-2920-1 se suprapune cu terenul 313628 din
stratul permanent pe o suprafata de 1689 mp!

313202 Avertizare Receptia:6615379: Imobilul TR-2920-1 se suprapune cu terenul 313202 din
stratul permanent pe o suprafata de 806 mp!

- Avertizare Receptia 6615379: Imobilul TR-2920-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 6615379: Imobilul TR-2920-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan wm&“::gxm'w
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Plan topografic analogic si digital pentru PUZ

Se.:1:500
Nr. cadastral: 313628 si 313202 |Suprafata masurata: Adresa imobilului:
______ 2496 mp Arad, Bv. Revolutiei 69 si V. Milea 7

L . i
Cartea funciara nr, 313628 si 313202 |

UAT. : Arad

P " Gamanao

Plan de incadrare in zona
Sec..1:2000

/
//
f/‘
/
//
| g?" 10 4
J el
®°
N0E23s
/‘/l~l
/,'1'10 3
_/"/ .‘ J
(1035 /TN
whe 5/ 313628C . S NN
A S AT % - [wmy S !
' < S N6 VAN
1531620 313628 S Cad 140428
. R . S =1.689 mp
\_\_\ P M Vaiamos
Casa
CF 302086
lop 246/02 4712 /
/-" //‘\J N T TP
NE7T) / 5 N, A R BT
STEN yid ./ v s 0
" 4 / \\' ¢ e 429,702 193
Prezentul document receptionat este ~ S e | Ea ) g
‘ | valabil insotit de procesul verbal de , - ) A b
L | receptie nr. 3324 /datz 30.12.2024... R SISy i1t
! [/ e /‘ Legenda teceets :nu:‘
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara / T Llmita de proprietate S s Gl s
ARAD : | Constructle electrica din beton 3 p : 0
YW, Constructie anexa Indicat i 20 | MEEI b i o | Rt
145313/29.11.2024 j s Gard de beton cator rutier 1 Bas s | wiee
! - A A .Y o —_ Gardds plase | Pom : pen |
| | Mr. de inregisyarextata 2 & I e : i
| | - deinregis ) o1/ / Retea apa f:l“““ verde ! s
: Reception ' ! — TERE—— — —— e Hidrant w17 Cola teren : Pl
Marta Costan s Robinet apa . Cola couma A e ]
A.Date feritoars 1a toren Gager plUVid L Com comisa 11111353 %0 e PRIN) HiBe
T. mwm‘h Contor gaz
parcela | folosinta {mp) Mentiun Retea gaz
1 Ce 1689 A Imobil imprejmuit (cad 313628)
Cc 807 imprejmuit (cad 313202) cu gard met pe lat 1-7 sl neimprejmuit pe lat SE s - :
oL o ' MENTIUNI | PFA Sirb O Lucian
B ata referitoars Ia construcii e do omiee SERED 79 MESUTA ORI oF 45824029
Cod |0 inania | SUPFafata construlta om o protectle Lucian SIRB . Zﬁ:} tel 0744646614
Constr, la sol (mp) Mentiuni Plan de referinta M. Neagra'75 BENEFICIAR
C1 CA 917 S+P+E Clubul Elevilor sl Copiilor SC ERRE INVEST ROMAN SRL
TOTAL M7 Verificat FORMAT _LUCRAREA o
Suprafala lotala masurala a imobitelor=24986 mp Lucian SIRB Plan topografic snalogic si digital pentru PUZ
: BSnupstmpmts, Suprafata din acle=2485 mp Arad, Bv Revolutiei 69 si V Milea 7
Ludia s===== Sc. 1:500 2024
e Sc.'1:2000 aug plansa 1
n Sirb -

nasnea




O

ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibar¢ Cilin

ADMINISTRATOR PU
Bogdan BOCA

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L. cu adresa in Mun.
ARAD, DN 7, PARC INDUSTRIAL N-V, STR. III, Nr. 3, Jud. ARAD, inregistratd cu nr. 93210 din
06.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..43.... din (812 702!

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", amplasament B-dul REVOLUTIEIL, Nr. 69,

Mun. Arad, Jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 313628 — Arad, C.F. nr. 313202
— Arad, cu o suprafata totala de 2.496 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-la Nord — proprietati private situate pe B-dul Revolutiei nr. 67 si 65, respectiv pe Str. V. Milea nr. 9;
-la Vest - B-dul Revoluiei;
-la Sud - proprietate privata situata pe B-dul Revoluici nr.71 si proprietate privata de pe Str. Vasile
Milea nr. 3;
-la Est - proprietafi private situate pe sir. Vasile Milea nr. 5-7.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventualele servituti:
Parcelele sunt proprietii private, cu o suprafafi totald de 2.496 mp, sunt identificate prin:
-C.F. nr. 313628 — Arad, curli constructii in intravilan, S = 1.689 mp, proprietar S.C. ERRE INVEST
ROMAN S.R.L.;
-C.F. nr. 313202 — Arad, curfi constructii in intravilan, S = 807 mp, proprietar S.C. ERRE INVEST
ROMAN S.R.L.

Conform H.C.L.M. Arad nr.201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism “Plan
urbanistic pentru zoni construitd protejati, ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD", zona studiati
se incadreazd in Z.L.R. 3, S.L.R. 13, in Zona Centrala, avind urmitoarele subunitati funcfionale:

IS¢ I 90 - Palatul Copiilor Arad, regim de inil{ime P+1, monument istoric cod LM Ar-11-m-B-00544,
Imobil constructie categoria I ce nu se poate modifica - avind categoria de folosinia actuald de curji
constructii, in intravilan, si destinatia de constructii administrative si social-culturale, conform extras CF
nr. 313628 Arad, nr. Cad. 313628.

Lb 11 87 - Locuinfe colective de tip bloc existente cu regim de iniljime P+4, imobil constructie categ.
I cu valoare ambientald ce poate fi modificat pentru ameliorare fird interventie asupra regimului de



indlfime - avand categoria de folosinfa de curfi constructii in intravilan conform extras CF nr. 313202
Arad, or. Cad. 313202.
SP-03 - Spafiu verde de ansamblu locuinie colective de tip bloc - utilitate publica.

Destinajia si folosina actuald: Clubul elevilor si copiilor.

Functiuni propuse: servicii de tip birouri si apart-hotel.

3. Indicatori urbanistici:
-  POT maxim = 45,00%
- CUT maxim = 1,70
Spalii verzi = minim 25%
Regimul maxim de iniljime = S+P+|E+M

Regimul maxim de inal{ime va fi stabilit astfel inct s nu depaseasca inil{imea maximi ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obfine conform Certificatului de Urbanism nr. 1703 din 24.10.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedingei C.T.A.T.U. din data de 12.11.2024.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: O
- accesul auto/pietonal la incintd va fi realizat din B-dul Revolutiei;

- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- rejelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéfi a rejelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucriirile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024,

- realizarea acceselor si extinderea utilitajilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreunda cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucrarile de constructii s
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

S. Capacitatile de transport admise: O
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislajia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completirile si modificérile ultericare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1703 din 24.10.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulaiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentaiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinuiui MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapid se va solicita $i demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a 11-a.

Documentatia aferentd acestei elape se regdsesie pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro. sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatulni
de urbanism nr. 1703 din 24.10.2024, emis de Primaria Municipiului Arad i a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.11.2024,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

..................

ARHITECT SEF
arh, Emilian-Serin Ciurariu

Red./Verif./2ex/LF/IB

PMA -A5-12
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PLAN URBANISTIC ZONAL

"ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD"
B-DUL REVOLUTIEI NR. 69, MUN. ARAD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 93210/A5/ (o 1 £ . 7604

RAPORTUL INF ORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ si RLU ~ Reconversie Palatul Copiilor Arad

- Amplasament - intravilan mun. Arad, B-dul Revolutiei nr.69

- Beneficiar - SC ERRE INVEST ROMAN SRL

- Proiectant — B.L.A Drig Bogdan Gheorghe, arh RUR Simo Imre, proiect nr.2/2024

icile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:
® Prin adresa nr. 93210/06.11.2024, beneficiarul SC ERRE INVEST ROMAN SRL
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I -
pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010.
¢ Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetétenii au fost invitati sa
consulte i sa transmita observatii in perioada 20.11.2024-29.11.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.
® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarilor
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ
® Initiatorii P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 20.11.2024 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
* Beneficiarii au depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 12.11.2024.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultaté de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Ar

Functia ume prenume

Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbitei

Elaborat Consilier Angelica Giura
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Directia Generald Arhitect Sef : =

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

12 ELD 209r
CETLLTTLOT]

Nr. ad. 105626, 1717/A5/
Spre stiinga,
S.C. BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.
Mun. ARAD, Str. EPISCOPIEL Nr. 3, Jud. ARAD
office@bogdandrig.ro

Catre,
S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L
Mun. ARAD, DN 7, PARC INDUSTRIAL N-V, STR. III, Nr. 3, Jud. ARAD

Referitor la documentaia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", amplasament B-dul REVOLUTIEL Nr. 69,
Maun. Arad, Jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 313628 — Arad, C.F. nr, 313202 - Arad,
cu o suprafafi totald de 2.496 mp, aflati in etapa a [1-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinfelor din data de
19.12.2024 si data de 21.01.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmétoarele:
~prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii
§i amenqjari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipinlui
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;
~prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdirului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
construcfii §i amenajiri autorizate pe raza Municiptului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-§ef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusité de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusa Spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si dous copii) pe suport de hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét si poata fi integrate in sistemul de evident3 de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat va inaintim Raportul informirii §i consultdrii publicului, aferent Etapei a [I-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,

arh. E

B Functia | Data '
Verificat Sef serviciu arh. loana Barbatei i 7 FEB, 787%
Elaborat _Consilier ing. Laurentiu Florescu 11.02.2025



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.105626, 1717/A5/___ 12 FEB_ 2035

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUT
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. — Reconversie Palatul Copiilor Arad

Amplasament: - municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr.69

Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRL

Proiectant: - BIROU DE ARHITECTUTRA DRIG BORGDAN-GEORGE SRL, arhRUR I,
Simon, proiect nr. 2/2024

fn vederca informirii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.105626/18.02.2024 §i completirile
depuse cu nr.1717/13.01.2025, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 27.01.2025.

Publicul a fost invitat s3 transmit comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 27.01.2025-10.02.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
wrbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism: Asociatiile de proprietari ale imobilelor din
B-dul Revolutiei nr.65, nr.67, nr.71, B-dul Vasile Milea nr.3, nr.5-7, nr.9, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultati de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere cid s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit fn conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariy

Functia
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbitei - . Zh
Elaborat Consilier Angelica Giura 11.02.2025

Red. A.G./2ex
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

'A‘ -
‘ . Tel. 0040-357-731100 8001 Fax. 0040-357-731280 '
ij TEtairtiavalive ¥ costiuodardre PRI

DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. ad. 21722, 24594/27.10.2025

Citre,
S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

"~ Referitor la P.U.Z.'si R.L.U. aferent
»Reconversie Palatul Copiilor Arad”
intravilan Municipiul Arad,
B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7
3 C.F. nr. 313628-Arad si G.F. nr. 313202-Arad

Beneficiar:’S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L. .
Proiectant general: BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.
‘Specialist-cu drept de semnitura-R.U.R.: arh. Gabor Bela E. . Simon

Proiect nr. 2/2024 : SR

Amplasare: intravilan Municipiul Aréd, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea;Nr. 7,
conform C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr. 313202-Arad. ;

Prin prezenta va informam cd Arhitectul-sef al Judefului Arad a emis Avizul nr. 27/27.10.2025 pentru
documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Reconversie Palatul Copiilor Arad”, intravilan Municipiul
Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7, C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr.
313202-Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cate un exemplar pentru C.J. Arad, primarie si
beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem: -
) * 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al
Judetului Arad;
® Avizul nr. 27 din 27.10.2025 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Documentatiile de urbanism complete si elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de
referatul de specialitate al arhitectului-sef (persoanci responsabile cu urbanismul din cadrul primariei) si
raportul informdrii §i consultarii publicului se promoveaza de citre primar, in vederea aprobdrii prin
hotarére a consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei
complete la registratura primdriei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-gef al Judetului Arad
se supune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Arad.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice
de citre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv
prin publicarea /gtg;{institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

N\
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Red/Dact. 2ex. /




¢

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

i :

Tel. 4040-357 731100 ' I1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 Q
kv‘ hitp:7Awwaw_ciarad ro ‘ e consili d.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. ad. 21722, 24594/27.10.2025

C:’a"t're, ) R A
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARA
In.atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
»Reconversie Palatul Copiilor Arad”
- intravilan Municipiul Arad, - :
B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7
C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr..313202-Arad"

Beneficiar: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Proiectant general: BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Gabor Bela E. I. Simon

Proiect nr. 2/2024 "

Amplasare: intravilan Municipiul Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7,
conform C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr. 313202-Arad.

Prin prezenta va informam cd Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 27/27.10.2025 pentru
documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent — ,,Reconversie Palatul Copiilor Arad”, intravilan Municipiul
Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7, C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr.
313202-Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite un exemplar pentru C.J. Arad, primarie si
beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
¢ 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-gef al
Judetului Arad;
® Avizul nr. 27 din 27.10.2025 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semnéturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de citre primar,
in vederea aprobarii prin hotérare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef
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(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primariei), in termen de maximum 30 de zile de la data
inregistrarii documentatiei complete la registratura primariei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar $i a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia sd emita o hotérare prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.

e Prevederile art. 11 §i 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii Si consultirii
publicului insofit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinta consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se pistreazi si arhiveazi la sediul primiiriei, spre
aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
catre Consiliul Local - autoritatea publici locald responsabild cu aprobaréa planului, inclusiv prin
, publuarca pe slte-ul mstltunel (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001)

ARHITECT-SEF
arh. F cu

Iustin Cionca

ra Dinulescu

o



Catre,

Comisia TATU a Consiliului Judetean Arad,
Directia Arhitect-sef,

SC ERRE INVEST ROMAN SRL, beneficiara documentatiei de urbanism PUZ ~Reconversie
Palatul Copiilor Arad”, b-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad, va solicita emiterea avizul Consiliului
Judetean Arad, in vederea aprobarii ulterioare a PUZ in HCL al Mun. Arad.

Cu multumiri,

Arad,
12.09.2025

S, -S:q-
</ e
%:_) ) Ro\;)*
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
3t0003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

P‘." Tel. 0040-357-731100 1SO 9001 Fax. £040-357-731280 &
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hitp fiwww cjarad.ro consilivi@cjarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
.Arhitect-sef

- Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L., cu sediul in
Municipiul Arad, DN 7, Parc Industrial N-V, Imobil inscris in C.F. Nr. 64117, Nr. ‘Top.
4941/3/a/1/1/3/1/1/5/1/3, judeful Arad, inregistratd la  Consiliul Judetean Arad cu nr. 21722 din
12.09.2025, si a completarllor solicitate, depuse si 1nreg1strate la Consﬂlul Judefean Arad cu nr. 24594
din 17.10.2025. :

in conforrmtate cu prcvederlle Legii nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea terltonulul si urbamsmul
cu modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmitorul: S

AVIZ
Nr. 27 din 27.10.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul -Local de Urbanism aferent: ,,Reconversie Palatul
Copiilor Arad”, intravilan Municipiul Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr.
7, C.F.nr. 313628-Arad si C.F. nr. 313202-Arad. A

Initiator: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Proiectant general: BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Gabor Bela E. I. Simon

Proiect nr. 2/2024

Amplasare: intravilan Municipiul Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69 si B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 7,
conform C.F. nr. 313628-Arad si C.F. nr. 313202-Arad.

Delimitare:
- lanord: proprietéti private situate pe B-dul Revolutiei Nr. 67 si 65, respectiv pe B-
dul G-ral Vasile Milea Nr. 9;
- lavest: B-dul Revolutiei;
- lasud: proprietati private situate pe B-dul Revolutiei Nr. 71, respectiv pe B-dul G-
ral Vasile Milea Nr. 3;
- laest: proprietati private situate pe B-dul G-ral Vasile Milea Nr. 5-7.

- S Zona incinta = 2.496,00 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

- U.T.R. nr. 3 —Isi3 (subzoni constructii de invatamant);

- regim de construire: P,P+1,P+2,P+2+ M

- functiunea dominanta a zonei: - zona comerciald, prestiri servicii;

- functiunile complementare admise ale zonei: in zoni sunt permise constructii care au o functiun
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii);

- H max =
Autorizarea execut&rii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clddirilor invecinate si a
caracterului_zonei. Diferenta de indllimesd nu depdseascd cu mai_mult de doud niveluri cladirile

imediat invecinate.
Nu se admit cladiri cu indltime mai micd de P + 1 ( P + M) — fronturile B-dului Revolutiei.

-P.O.T. max =80 % - zona centrala;

-P.O.T. max = 85 % - zond comerciala;

-P.O.T.max=70% - Zone mixte;

-P.O.T. max =40 % - zone predominant rezidentiale (locuine cu dotdri aferente);

- C.U.T. max = fara reglementari; ‘

- retragerea minimé fajd de aliniament-= conform Cap. 3. Subcap_ 3.1. Art. 14 — U TR nr. 3 din
Regulament P.U.G. Municipiul Arad: -

- retrageri minime fata de l1m1tele laterale = conform Cap. 3. Subcap. 3.1.. Art 15 — UT.R nr. 3 din

- retragerl minime fa;a de hmltele postenoare = con/orm Cap. 3, Subcal? 3 1. Art. 15 — U TR nr. 3
din Regulament P.U.G. Municipiul Arad,

- circulatii si accese: )
Autorizarea executdrii construc[zzlor este permisd numai dacd- existd posibilitdti de acces la drumurile
publzce direct sau prin servztute conform destmqaez cgng[rugzg

- echipare tehnico-edilitara:
Au(orzzarea execuldrii_constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi

consumatori la refelele existente de apd. la instalatii de canalizare si energie electricd.

Prevederi P.U.Z.C.P. — Zoni Monumente Protejate Arad - P.U.Z. - R.L.U.:
- -Z.IR. 3 (Zona Istorica de Referinta 3);
- S.ILR. 13 (Subzona Istoricd de Referinti 13);
Destinatia zonei este centrala i are urmétoarele unititi functionale:
- L — Locuire;
- IS — Institutii publice si servicii;
- SP — Spatii verzi si plantate; . ; g
- C - Cai de comunicatie.
- regim de construire: S + P + 1
-P.O.T. = 55,96% - B-dul Revolutiei Nr. 69;
- P.O.T. =21,58% - teren curte bloc;
- C.U.T. max = se referd la situatia mansarddrilor. acolo unde este posibil: se va calcula pentru
fiecare parceld in parte. in functie de caz;
- retragerea minima fatd de aliniament = conform Art. 72, Pct. (9) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:
- retrageri minime fafa de limitele laterale = conform Art. 72. Pet. (9) — din Resulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Art. 72. Pet. (9) — din Regulament Local de
Urbanism — P.U.Z.C.P. — Zond Monumente Protejate Arad:
- circulatii i accese:
Autorizarea executdrii constructiilor noi privind reconversiile functionale ale constructiilor existente
din Subzona Istoricd de Referintd 13 este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces auto la
drumurile publice, direct sau prin servitute. conform destinatiei constructiei.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. Isc I 90 modif. — Zona centrald cu functiunca dominanti de servicii
(U.T.R. 3 —Isi3 (subzona constructii de invi{imant) - conform P.U.G. aprobat, respectiv
Z.IR. 3, S.ILR. 13, subunitate functionala ISc-1-90 in Lista monumentelor istorice la pozitia 223, cod
LMI: AR-II-m-B-00544 Palatul Andreny in prezent Clubul Elevilor si Copiilor si subunitate funcponalé
Lb-III-87 zond de locuinte colective si SP-0-3 spatiu verde aferent locuintelor — imobil constructie
categoria III ce se poate modifica pentru ameliorare conform P.U.Z. C.P. - Zoni Monumente Protejate
Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad 201/17.07.2014);

- regim de construire: S + P + 1E + M - regim de Tnaltime principal;

P+ mezanin + IE+M - regim de iniltime secundar;

- functiunea dominanta a zonei: - servicii;

- functiunile complementare admise ale zonei: spatii verzi, mobilari-amenajari urbane, parcari, spatii
tehnico-edilitare, alei auto si alei pietonale de incintd

- H max coama = +16,41 m fata de cota iO 00 a cladirii, cota trotuarului fiind la — 1,05 ... — 1,15 m
fata de aceasta. '

- P.O.T. max = 42,46%; - . ‘ : ‘ : <,

- C.U.T. max = 1,65; '

- retragerea minima fata de aliniament = conform Cap. II., subcap. 03, Art 3.7 din regulament;

- retragerea ' minima fata de limitele laterale = conform Cap I1., subcap. 03, Art.3.8 din regulament;

- refrageri minime fata de Jimita posterioard = copform Cap. II., subcap, 03, Art. 3.8 din regulament;

- circulatii si accese:
Accesul pietonal si auto in incintd se-realizeazd din.N-V. de pe B-dul Revelutiei. pe poarta uscatd, latéi -
de 3.00 m si a drumului de incintd de tip . shared street" propus (pietonal + acces carosabil
restrictionat, cu limitd de vitezd), amenajat cu pavaj de piatrd.

- echipare tehnico-edilitara:

*alimentarea cu apa:

In_prezent, parcela studiald este echipatd cu_refele edilitare de alimentare cu apd_si _canalizare
- menajerd/pluviald.
Consumul de apd din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si consum
Pentru_igienizarea spatiilor. Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua piblicd
existentd de alimentare cu apd aflatd pe B-dul. Revolutiei, prin intermediul caminului de bransament
existent. Caminul de bransament este amplasat pe domeniul public si cuprinde contorul de apd incadrat

de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminul de apometru este executat din belon, cu capac din fontd
carosabil.

Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odatd cu reconversia propusd, se va realiza o retea noud
de alimentare cu apd in incinta obtecttvuluz studiat. . .

*canalizare menajera: '
In prezent. parcela studiatd este echipatd cu retele edilitare de canalizare menajerd.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere al incdrcdrii cu poluanii in limitele
stabilite_conform NTPA 002/2005. Evacuarea apelor uzate menajiere se va realiza la reeaua publicd
existentd de canalizare menajerd aflatd pe B-dul Revolutiei. prin_intermediul caminului de racord
existent.
Racordul la refeaua stradald este realizatd prin intermediul unui cdmin de racord existent. amplasat pe
domeniul public. Caminul de racord este executat din beton. cu capac din fontd; carosabil.
Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odatd cu reconversia propusd. se va realiza o retea noud
de canalizare menajed in incinta obiectivului studiat,

*canalizare pluviali:
In prezent, parcela studiatd este echipatd cu retele edilitare de canalizare pluviald.
In perezent apele pluviale conventional curate sunt colectate de pe invelitorile constructiilor si sunt
colectate si evacuate separat pand la caminul de racord existent si la refeaua stradald de canalizare
menajerd. In continuare se va pdstra solutia de preluare si evacuare a apelor pluviale.

*alimentarea cu energie electrica:

Allmentarea cu energie electrtca a zonet studzate Se va face Drzn{z—un racgrd la linia electricd aeriand

De la stalpul de joasd tenszune existent se alimenteazd blocul de mdsura §i_protectie existent, cu un
cablu electric de tip CYABY. protejat tn tub de protectie, pozat ingropat.
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Toate lucrdrile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice. de cdtre entitdti atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitdlii.
*alimentarea cu gaze naturale sau GPL:
In prezent imobilul studiat nu este alimentat cu gaze naturale, incdlzirea si apa caldd menajerd fiind
asigurate din sistemul centralizat secundar al orasului.
Beneficiarul doreste asigurarea incdlzirii_imobilului si prepararea apei calde menajere local prin
intermediul unei centrale pe combustibil gazos in condensatie dimensionatd ca atare.
*gospodarire comunali:
Depozitarea deseurilor menajere se va realiza in pubele pe platforme destinate in incinta P.U.7, Deseurile
se vor colecta de cdtre o firmd de salubrizare in urma unui contract incheiat si vor fi transportate la
rampa de gunoi ecologicd a Municipiului Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv. in vederea reciclérii
ac ‘a.
- spatii verzi:
Conform HG.R. 525/1996:

* pentru functiunea de birouri. se cer spatii verzi curol decorativ in proporiie de min. 10%:

- ¢ . ®  pentru functiunéa de apart-hotel. (turism) vor [ previzute-s verzi §i'plantate in proy

25%:
. Se ia in calcul valoarea maximd. astfel se prevdd spafii verzi si mobildri-amenajdri urbane in proportie
-de 25%. ; ‘ : :
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
25.09.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de-Urbanism aferent
acestuia. ‘ ‘

B

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent riaspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
-urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

 Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrﬁrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1703/24.10.2024 emis de citre Primiria Municipiului Arad.

Arhitect-sef

arh.
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MINISTE

RUL MEDIULUI,
APELOR 81

PADURILOK

Agengia Nationali sentru Mediu i Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15399 din 21.08.2025

Ca urmare a notificarii adresata de SC ERRE INVEST ROMAN SRL cu sediul in municipiul Arad, Zona
Industriala Vest, str. Ill, nr.3, judetul Arad, privind planul "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR
ARAD”, propus a se realiza in Municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr. 69, judetul Arad, inregistrata la
ANMAP - DJM Arad cu nr. 11608/2348/R din 26.06.2025 si a completirilor ulterioare, inregistrate cu
nr.13537/24.07.2025 si nr.14578/2908/R/07.08.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, nr. 39/14.04.2025 si 412/16.07.2025 emise de Presedintele ANMAP;
Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate - DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 16.07.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD”, amplasat in Municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr.
69, judetul Arad nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:

Prin elaborarea PUZ si RLU aferent se doreste restructurarea unor incinte (aferente CF nr. 313628 Si
CF nr. 313202) din zona centrala a municipiului unde a functionat Clubul Elevilor si Copiilor (Palatul
Copiilor), intr-o zona centrald cu functiunea de servicii de tip birouri si apart-hotel. Totodata se vor
reglementa indicatorii urbanistici, circulatiile si caile de acces la amplasamentul.

Prin plan se doreste mansardarea si apartamentarea constructiei Palatului Copiilor.

Bilant teritorial: suprafata totalda a amplasamentului este de 2496 mp

ZONA STUDIATA: EXISTENT PROPUS
mp % | mp [ % |
1 L-Locuire | Locuinte colective de tip bloc 1513 13.66 786.38 7.10
Locuinte individuale/ Condominii 4751 42.9 4751 42.90
2 IS- Institutii si servicii publice 1689 15.26 2496 22.54
3 SP- Spatii verzi si plantate 166.91 1.50 86.53 0.78
4 CC- Cai de comunicatie rutiera 2955.09 | 26.68 | 2955.09 | 26.68
TOTAL | 11075 100 11075 100
INCINTA PUZ: EXISTENT PROPUS
L0 A mp % mp %
IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67.66 0 0
ISc I 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim de inaltime P+1,
Monument istoric cod LMI Ar-II-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 726.62 29.12 0 0
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Lb Il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate 80.38 3.22
ISc 1 90-R Birouri si Apart-hotel 0 0 1060 | 42,46 |
Zona centrala cu functiunea Spatii verzi si amenajari urbane 0 0 624 25
dominanta de servicii de tip Circulatii auto parcari, platforme betonate 0 0 812 32,54
birouri si apart-hotel, 5=2496mp
TOTAL 2496 100 2496 100

Accesul: amplasamentul este accesibil din B-dul Revolutiei.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele:
Cladire existenta in care functiona Clubul Elevilor si Copiilor.

Vecinatatile terenului sunt:

- la Nord - parcele proprietate privata situate pe B-dul Revolutiei nr.67 si nr. 65, respectiv pe str.

Vasile Mileanr. 9
- la Vest- B-dul Revolutiei

- la Sud - parcela proprietate privata situata pe B-dul Revolutiei nr.71 si parcela proprietate privata

de pe str. Vasile Milea nr. 3

- la Est- proprietati private situate pe str. Vasile Milea nr.5-7.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
- imobil 313628 este inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad -monumente istorice.
- zona de locuinte collective si spatiu verde aferent locuintelor.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Amplasamentul dispune de utilitatile necesare - alimentare cu apd, canalizare menajerd, energi
electrica, gaze naturale, canalizare pluviala.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu:

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia

specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de

mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.
b) natura cumulativa a efectelor;

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile 1.
care lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate

referitoare la alte proiecte.

¢) natura transfrontierd a efectelo: planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001

(*actualizata*) pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context

transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Executia lucrarilor pentru constructiile propuse si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesiti
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina),

vopsele, solventi etc.

Pentru PUZ Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistentid de
specialitate de sanatate publica nr. 121/03.04.2025, in care se mentioneaza c& “planul propus este

in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate publica”.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Planul propus se va implementa in municipiului Arad cu folosinta actuala Clubul Elevilor si Copiilor,
Functiunea dominant a zonei - zona rezidentiala cu cladiri de tip urban; cu functiuni complemetare
admise: spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de locuit.
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Folosinta actuala a terenului este din intravilanul municipiului - Clubul Elevilor si Copiilor,
reglementata prin Documenatia de urbanism faza PUz, aprobat prin HCL Arad nr. 201/2014.
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul se afla in cadrul zonei Monumemte Protejate - subzona centrali:

- imobil 313628 situat in Z.I.R.3, S.I.R.13, subunitate functionala ISc -1-90,

- imobil 313202 situat in Z.I.R.3, S.l.R.13, subunitate functionala Lb--1l-87 zona de locuinte
collective si SP-0-3 spatiu verde aferent locuintelor.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune masuri pentru
respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Regimul juridic al amplasamentului planului - teren intravilan curti constructii 313628-Cl si teren
intravilan viran 3133202 din municipuil Arad, proprietate privat a SCErre Invest Roman SRL.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:.

Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistratd la ANMAP - DJM Arad in vederea emiterii prezentului
document;

- se va asigura accesul carosabil dintre drumul public si imaobil, astfel incat sa permitd accesul
autospecialelor de interventii ISU;

- se vor asigura accese carosabile si pietonale, trotuare, alei, parcari

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmitoarele
autoritati: Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniu, ISU Arad, Administrator drum, precum si
de la furnizori de utilitatii si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica ANMAP - DJM Arad daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile
actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenté de mediu;

Conditii specifice

- lucrarile propuse nu vor afecta proprietitile invecinate, rezistenta si stabilitatea
constructiilorexistente adiacente nici circulatia pietonala

- regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasci iniltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1703/24.10.2024
eliberat de Primaria Municipiului Arad”;

- se vor realiza parcarile necesare conform specificului functiunilor fird afectarea domeniului
public;

- asigurarea suprafetei minime de spatiu verde.

Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei si fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.
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Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii: _
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei pentru a n.
fi afectat domeniul public su respectarea prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Memoriu de prezentare;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare - OP nr.2911 si nr.2908/26.06.2025;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentant;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentant;

- Certificat de Urbanism nr. 1703/24.10.2024 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 43/10.12.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Punct de vedere adr. nr. ad 105626, 1717/A5/12.02.2025 emis de Directia Constructii si Dezvoltare
Urbana Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Punct de vedere nr. 63664/A5/24.07.2025, emis de Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 121/03.04.2025, emisa Directia de
Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz nr. 8388/07.04.2025 emis de Compania de Apa Arad SA;

- Extrase carte funciara nr. 313202 Arad si nr. 313628 Arad;

- Proces verbal Nr. DJM Arad/12906/16.07.2025 privind intrunirea Comitetului Special Constituit
(etapa incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul ANMAP DJM Arad;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in”Jurnal Aradean” din data de 23.06.2025, respectiv 26.06.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in ,,Jurnal Aradean“ din 03.08.2025, inregistrat
la ANMAP - DJM Arad cu nr. 14578/2908/R/07.08.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare Anunt postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 08.08.2025.
Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in sensul
prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 5 pagini §i a fost emisa in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

Director exe

Claudiu BO

’ Sef Serviciu Avize, torizatii

Claudiu BOCIORT

Intocmit,
Carmen Venera

(sef Serviciu C.F.M
Potrea Nicoleta Danie

intocmit
Maria LA
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARA D—ROM/.fNM, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 025 7280982, e-mail: djcarad201 7@gmail.cwﬁ

Nr. 838/ 11.08.2025

Citre,
SC ERRE INVEST ROMAN SRL
mun. Arad, Zona Industriala Vest-Str. III nr. 3
AVIZ NR. 239 /U /30.07.2025

Privind: Reconversie Palatul Copiilor Arad, mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 69
Statut LMI: Monument istoric cuprins in LMI, actualizata 2015 prin OMC 2828/2015,

cod AR-II-m-B-00544 - Palatul Andrenyi, azi Palatul Copiilor
Adresa: mun. Arad, bd. Revolutiei nr. 69
Nr. pr./faza/Den: 2/2024 / PUZ — RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD
Proiectant: SC BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SRL,

mun. Arad, str. Episcopiei nr. 3, ap. 2
Titular: SC ERRE INVEST ROMAN SRL,

mun. Arad, Zona Industriald Vest-Str. III nr. 3

Documentatia transmisa cu adresa inregistrata la Directia Judeteana pentru Culturd Arad (DJC
Arad) nr. 838/24.07.2025 cuprinde extras CF, CU 1703/2024, aviz oportunitate 43/2024, studiu
istoric, memoriu de prezentare PUZ, RLU, plan incadrare, situatia cxistentd, reglementari, plan
mobilare, ilustrari.

Se propun: Reglementari urbanistice §i stabilirea regulamentului de urbanism pentru
reconversia cladirii monument istoric din unitate de invatdmaént in servicii de tip birouri si apart-
hotel, mansardarea podului fara modificdri sau depasiri ale cotelor nivelitice exterioare aferente
acoperisului corpului principal, amenajare incintd monument cu spatii verzi si mobiliri-amenajari
urbane, si amenajarea terenului din spate pentru spatiu verde si parcare. Indicatorii urbanistici
maximali propusi: POT=42,46% si CUT=1,65.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentclor istorice, republicati in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de
vedere a protejédrii monumentelor istorice, a zonelor de protectic a acestora si a zonelor construite
protejate, in cadrul Sedintei de lucru din data de 30.07.2025, pozitia 4557/AR07 din Procesul
verbal, Comisia Zonald a Monumentelor Istorice—12 (CZMI-12), prin DJC Arad, acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru proiectul nr. 2/2024, faza PUZ — Reconversie Palatul Copiilor Arad, mun. Arad, bd.
Revolutiei nr. 69, fara conditii.

Intocmit: Consilier Principal DJC Arad

arh. Elisabeta Ciiﬁ iA. consultant

Taxa de avizare este In valoare de 0,00 lei (scutire/conf. 1L422/2001 art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1of1
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.
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RoMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 _r ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 11292 /819
11292/30.05.2025

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
Adresa de corespondenta: office@bogdandrig.ro

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stinti: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotarérii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia elaborare PUZ si RLU pentru reconversie Palatul Copiilor
Arad, pe terenul situat in municipiul Arad, Bd. Revolutiei nr. 69, NC 313628, 313202,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de
servitute aeronautica civild, la 395,30 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 3639,70 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluti fati de nivelul Mérii
Negre a terenului este de 107,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10'34,97” latitudine N; 21°19'12,00” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1703 din 24.10.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 17,56 m, respectiv cota absolut3
maxima de 124,78 m (107,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 17,56 m fnaltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT e
4

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTINSPECT
Register

e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 112
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lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in

sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere

se va face in recipiente acoperite;

. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

© ® N o

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea Juridica si
materialé a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticé Civila Romana, Aeroportul Arad i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.559
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 23.04.2025
URGENTA Exemplar nr. _ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL J UDETULUI ARAD

Catre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L..

La cererea dumneavoastri cy nr. 1.122.559 din 01.04.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ”P.U.Z. si RL.U.
RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD” amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada BD. REVOLUTIEI/BD. VASILE
MILEA, numirul 69/7, CF 313628, 313202, via comunicim cd se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima, A
(I)INSPECTOR SEF
onel

alentin

NESECRET
Adresi mun, Arad, str, Andrei Saguana. nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 7 Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujardissarl o
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

02 SITUATIA EXISTENTA

Limita
ZONEI CENTRALE

nr.cad. 313202
S =807 mp /

o
Lb 1187 » |
$=1513mp ” '

Lm 11156

Extras din PUG ARAD,
s¢.1:5000

m;’nu
S‘TUBL 0

ZONIFICARE FUNCTIONALA

C-ZONA CENTRALA | NESCHIMBARE

L-L IR
SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

Lm 1173 | JSS—
Il

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
Lm Il 56 P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.I CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
Lm Il 57 IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Ill CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

Lmll 73 LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMCBIL CONSTRUCTIE
CATEG.Il CE NU SE POATE MODIFICA

Farcela (213€28)

Nr. 3Ccn=d.oln:¢ pct.de contux E :..mgm
- Yl | ¥lm | D LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,
o | X | 2 2 Lb I 87 'MOBIL CONSTRUCTIE CATEG. lll CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
T Y T MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
2| Spemes | ssesea e || mpm LEGENDA o
DISFUNCTIONALITATI s | Simaeuse | ansose:re B LIMITE W spo3  SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE
-Palatul Copiilor si Eleviilor se afla in stare de degradare, neintretinut, s | Semar ahe ] Ll S —— PUBLICA
necesita lucrari de reabilitare R Tors ZONA STIDIATA 1.1 ha
-lipsa spatiului verde in incinta Palatului Copiilor A ‘ IS- INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
. T . . == ' - ah e a» o 1
-curtea e !)eto.nata §| utlllzata' doar pentru p'arcan ale personalului ce lucreaza acolo Nx. |Coomomave pes.ds comvaz | Lmgims - INCINTA PUZ 2496mp SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE
-Subsolurile si spatiul podului nu sunt valorificate s I o —
—— : - m LIMITAZONEI CENTRALE , PALATUL COPIILOR ARAD, REGIM DE INALTIME P+1, MONUMENT ISTORIC
; | [ 1sc190 COD LMiAr-l-mB-00544, IMOBIL CONSTRUCTIE CATEGORIA | CE NU SE POATE
20 52€223.0847 21¢€11¢€.088 | 23W0.571 - .
i | Sanes | e | i CAl DE COMUNICATII MODIFICA
-schimbarea de functiune intr-o zona de servicii de tip birouri si apart-hotel - 5 R |t = : BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE :z“::::: S v—— Nr.proiect
“seRinctionalizarea subsohulil ;| : l _ | ©C  CAIDE COMUNICATIE RUTIERA $I AMENAJARI AFERENTE M v, i Episopii .3 =0 212024
-mansardarea |m9bllu!u1 . 5 | seases REGLEMENTARI SI RESTRICTII SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA |  Scara: ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSE |  Faza
:?S:I?;TeeanLa;:?zm(:abglglgarcare si a accesului carosabil pana la aceasta 20 | masa et | SEF PROIECT | arh. Simon Imre ) N Amplasament FoE
X o 25 ey N 27 | saeaas.oeo | e LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD B-dul Revolutiei nr. 69 Arad
-amenajarea peisagistica cu zone verzi si amenajari urbane a curtii 28 | 52€228.611 | 21€123.475 | 14.252 bt caowd | PROIECTAT ASINAVONSTIONIM: US; MUN../ya
S L = e ‘ arh. Maria Kolle Titlu planga Nr.plansa
— — DESENAT arh. Maria Kolle DT BUSTENTA TSZ/?
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Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 3324 /data 30.12.2024 .

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

ARAD

145313/29.11.2024

(Nr. de inregistrareidata)

Receptionat

Parcela (312202)

POTmax=45%
CUTmax=1.7
RHmax =S+P+1E+M
Spatii verzi: 25%

Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apart-hotel

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE
ISc 1 90-R SERVICII DE TIP BIROURI St APART-HOTEL IN PALATUL
ANDRENY! SI TERENUL ADIACENT

©
£F

216100

526150 526150

Nz. Ceordonate pct.de contur

Peo.
X [m]

Lungami
lacurs
D@E,3+1)

216150

526150

=1

r. U. 4.

N
@ PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

03

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

ZONA STUDIATA 1.1 ha

FETTTT3  INCINTAPUZ 2496mp

L-----J

LIMITAZONEI CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
C- ZONA CENTRALA |

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Il CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Ill CU VALOARE AMBIENTALA CE POT F| MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE
CATEG.!l CE NU SE POATE MODIFICA

LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,
IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. Il CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
DE INALTIME

UNITATI FUNCTIONALE PROPUSE

Lm Il 56

Lm ll 57

Lmll73

Lb lll 87

PP 1sc190-R ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICH DE TIP
BIROURI S| APART-HOTEL IN PALATULANDRENYI SI TERENUL ADIACENT
Ve & ccsr

SUBZONA DE PARCARE SI SPATIIVERZI DIN CADRUL ZONEI ISc I190-R
SPATII VERZI

SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE PUBLICA

SPATIU VERDE DE PROTECTIE SI ALINIAMENT STRADAL

SPATIIVERZI S| AMENAJARI URBANE DIN CADRUL ZONEI EDIFICABILE,

DELIMITATE ORIENTATIV

AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAI DE COMUNICATII

AV AV

s ATUL PENT
CC  CAlIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE ;TSEERJ 3‘;&%}35
LRAD

[ —
|
ey

ACCES CAROSABIL IN INCINTA

REGLEMENTARI SI RESTRICTII

r-----1

APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014
LIMITA ZONEI EDIFICABILE

L-----J

0 i

3

20 $2€223.847
21 $28157.9€5
a3 S2€302.76€5
az Sa€203.583
2 53€205.124
1 52€210.39¢
? 52€227.011
€ 82&221.975
s §2€234.858
24 52€247.2¢€4
25 $2€244.784
2é& S2é244 217
a7 82é235.080
28 52¢€235.511

21€l11€.088
21€085.815
21€050.545
21€089.4€0
21€086.840
21€089.7€1
21€098.5¢€8
21€101.718
21€09€.478
21€203.499
21€108.2¢é1
21é108._825
21é118.142
216123.€75

0.571
10.088%
1.&88
3.04¢
€.027
18.955
6.€75
§.582
14.342
5.228
0.75%
10.727
€.37¢
14.251

$(313202)=00€.97mp P=133.86Em

PAR Al i vy BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
X [m] Y (=] D(E,3%1) mp % mp % mp % mp %
g L . : IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67.66 0 0 1 | L-Locuire Locuinte colective de tip bloc 1513 13.66 786.38 7.10
o <l i (R ISc 1 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim Locuinte individuale/ Condominii | 4751 429 4751 42.90
2 | spemilieo | zieoseise: | aow de inaltime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-ll-m-b-00544 7 | 18- Institutii si servicii publice 1689 1526 | 2496 2254
s | mimar.ons | aumos.7e9 | 5.6% L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 72662 [29.12 |0 0 3 | SP- Spatii verzi si plantate 166.91 1.50 86.53 0.78
i Seaienine tansss Bl Lb il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip 2 | CC- Cal de comunicatie rutiera 205500 | 2668 | 205500 | 26,68
oinn 2 ikl N bloc existente TOTAL I 11075 100 11075 100
SP 03 Spatii verzi si plantate 80.38 3.22 0 0
ISc190-R Birouni si Apart-hotel 0 0 11232 ' 45 BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Benefiiar Nr.proiect
Zona centrala cu spatii verzi si amenajari urbane 0 0 624 25 Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
f“"‘_‘“{";a ‘_‘°g““a"‘a de | circulatii auto si parcari, platforme | 0 0 7488 |30 office@bogdandrig.ro Titw provect
servicii de tip birouri si ' RU RECONVERSIE
Soarthot, Bobibanp | betonale SPecircaT | e o | BEYRE 12 B re
TOTAL 2496 100 2496 100 9EF PROIEGT | 4t Stmon lore i Amplasament .
PROIECTAT arh. Bogdan Drig Data: B-dul Revolutiei nr. 89, mun. Arad
arh. Maria Koller 27-Mar-25 Titlu plansga Nr.plansa
DESENAT ah. Masier Kollor REGLEMENTARI URBANISTICE 03/8
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Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul verbal de

receptie nr. 3324 /data 30.12.2024...

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
ARAD

145313/29.11.2024

{Nr. de inregistrareidata)

Receplionat
Parcela (313202)
¥Nz. Coordonate pct.de consur ' Lungimi
Pee. lasursi
£ (=l Y (m] D(i,i+1}
[} ¢ 2 3
Parcela [213€28)
20 52€222.647 21€ll€.099 20.571
¥Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi a1 82€167.5€8 21€08%.8186 10.08%
Fce. lazuri 23 S2€202.7€8 21€080.545 1.€88
X [(m) Y [(m]) D(i,i+l) 23 S2€202.8583 21€085.4¢€0 2.04¢
2 52€205.124 21¢00€.840 €.027
o 1 2 2 1 82&310.35¢ 218085.78&) 18.558
7 $3&227.011 21€068.9é8 5.€75
i 52€210.3%¢ 316088.762 €.037 € $2€231.678 21€201.71% 5.982
2 52€205.134 31€08€.040 54.557 5 $2€234.858 21€08€.472 14.342
3 S2é231.1¢€0 21£0238.851 31.047 a4 52¢€247.3¢€4 21€102.455 5.328
4 52€2568.430 21€0523.711 4e.020 as S2é244.784 21€108.1€1 0.758%
s S2é234.858 21€08€.478 5.s02 2€¢ S2€244.417 21¢€100.828 10.727
€ §3€231.978 316€101.71% 5.€7% 27 §2€23s.020 21€118.142 €.37¢
T $26237.011 21¢088.588 18,885 28 836235.912 21£123.€75 14_2381
8(212£232)=1¢€808.70mp PF=171.152m 8(3122023=080€.87mp P=133.08é8m

526300

526300 |

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE
ISc 1 90-R SERVICII DE TIP BIROURI S| APART-HOTEL IN PALATUL
ANDRENY/| SI TERENUL ADIACENT

POTmax=45%

CUTmax=1.7

RHmax =S+P+1E+M

Spatii verzi: 25%

Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apart-hotel

&

P. U. Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

MOBILARE URBANA

LEGENDA

LIMITE

l O ]

r-----,

b oo od

INCINTA PUZ 2496mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA

e )

A 2

ZONA STUDIATA 1.1 ha

LIMITAZONE! CENTRALE

CONSTRUCTII EXISTENTE

ANEXE, MAGAZII, AVAND REGIM DE INALTIME PARTER

SPATIU VERDE EXISTENT

u
PEC'?OR“%RPGEE%.%%
INgTUAT! OF,
L STTVRL o

kR

ULV
AD

SPATIUVERDE DE LOISIR PROPUS CU AMENAJARI URBANE

AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMCDARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAl DE COMUNICATII

[ ] STRADA/BULEVARD-CIRCULATIE AUTO

e

| TROTUARE

(8

REGLEMENTARI S| RESTRICTII

r-----q

L----—J

m LIMITA ZONEI EDIFICABILE

I ALEI DE INCINTA PIETONALE SI CURTI PAVATE/PLATFORME BETONATE

LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD, APROBAT
PRIN HCLM NR.201/2014

BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS
mp % mp %
I1S-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67 .66 0 0
ISc 1 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim
de inaltime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-ll-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 726.62 29.12 0 0
Lb Il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip
bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate 80.38 3.22 0 0
1Sc 190-R Biroun si Apart-hotel 0 0 11232 | 45
Zona centrala cu spatii verzi si amenajari urbane 0 0 624 25
functiunea dominanta de [ qircylatii auto si parcari, platforme | 0 7488 |30
servicii de tip birouri si
apart-hotel, S=2496mp | betonate
TOTAL 2496 100 2496 100
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.proiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
office@bogdandrig.ro Titlu proiect
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | paanr oo o Aman . PENTRU RECONVERSIE | Faza
SEF PROIECT | arh. Simon [mre ) 1:500 pymr— PUZ
PROIECTAT arh. Bogdan Drig Data: Bjdul Revolutiei nr. 89, mun. Arad
arh. Maria Koller 27-Mar-25 Titlu planga Nr.plansa
DESENAT arh. Maria Koller PEAIBORLARE URBANA 04/8




Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul verbal de

Oficiul de Cadastru i Publicitate |mobiliara

ARAD

145313/29.11.2024

(Nr. de inregistrarekiata)

Receptionat

Parcela (213€28)

Br. Coordonave pct.de comsur Lungimi
Pce. lacuri
X [m) Y [m] D(i,i+1})
o i 2 2

1 §2€210.35€ 21€08s.7€1 €.027

2 52€205.124 21€08€.840 §4.5987

3 52é231.1¢€0 21€038.852 31.047

4 §2€258.420 21€052.711 48.828

s 82€224.858 21€08¢€.478 §.582

€ §2€331.578 31€101.71¢ 5.€75

7 52€227.011 21c0se.5¢8 18.665
8(313€28)=1680.70mp F=171.152m

Farcela (212202)

N=r. Cooxdonate pct.de comtur Lmgimi
Pcs. laguri
X [m) ¥ [m) D(si,4i+1)
0 1 2

20 S3&223.847 21€11€. 088 20.571
21 S3€197.5€S 21€085.819 10.088%
a3 52€202.7€8 21€080.945 1.€é88
223 52€203.5823 21¢€085.4€8 2.04¢

2 S2€205.124 21€08€.840 €.027

1 §2€310.35¢ 21¢€085.7€1 18 _6GS

7 §3¢€2327.011 21¢é0se.9¢8 | 5.€75

€ 53€331.975 21€101.719 §.982

s 52€234.858 21€05€.478 14.242

24 52€247.3¢€4 21€103.488% 5.228
as §24244.784 21€l108.181 0.78%

3¢ 52é244.417 21€108.825 10.737
27 S2€235.080 21€118.1242 €.37¢
28 526238.912 216122.¢€75 14.351

8(312202)=£0¢.87mp P=123.8¢0m

Nr.7

nr.cad 313202
S =807 mp

@”} r. U. Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

05

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

FE==""9 |NCINTAPUZ 2496mp

-----‘

LIMITAZONEI CENTRALE

Poemaeey LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,
= o oo o e we ol APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014

a) DOMENIUL PUBLIC

[T  TEREN PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (DN

=2 | TEREN PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI ARAD

b) DOMENIUL PRIVAT

R | TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
L | TEREN PROPRIETATE PRIVATADE INTERES LOCAL

c) CIR TIA TERENURI

gNT Ui
—-—Ez%ﬁm

‘ ‘Nél‘;uﬂ'!\\?&:gw'
. NU SE PROPUNE PRIN PREZENTUL PUZ aR T
vIZA
- spre
REGLEMENTARI ESCHIMBARE
447
| | PARCELARE NOU PROPUSA (1 PARCELA) L
!
|
|
|
|
w
' BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.proiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 2/2024
office@bogdandrig.ro Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  Scara: A A oz SI RLU PENTRU RECONVERSE |  Faza
$EF PROIECT | arh. Simon Imre 1:500 Aplasamert P.UZ
PROIECTAT arh. Bogdan Drig Data: B?dul Revolutiei nr, 89, mun. Arad
arh. Maria Koller 27-Mar-25 Titlu plansa Nr.plansa
BT PRI PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 05/8
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w PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEl NR. 69

05 REGLEMENTARI EDILITARE

Z:t:aeaaze naturale presiune redusa LEGENDA
: LIMITE
. ’ " 7 ZONASTUDIATA 1.1ha
Casa . [ ] INCINTA PUZ 2496mp ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICH
A o DE TIP BIROURI SI APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENYI S| TERENUL ADIACENT
Retea gaze naturalg presiune / . . e 2 g
“Tedusglbropusa / X LIMITA ZONEI CENTRALE
i g ‘ . NG5 . . . e
/ ——-- : »
L . Linie electrica stradala subterana (LES)
Bransament gaze naturale EXISTENTA S .
presiune redusa propus QSPECTORATLL PENTRU
3 2 " Linie electrica subterana (LES) SITUATI UDD-.%)\?S,E,NT
: ® EXISTENTA . U RRAD
326250 1~ R —_—— Stalp de joasa tensiune \ VI ZMAT
FB 03] Firida de bransament EXISTENTA | NESCHIMBARE
\&?
— GAS e GAS e Conducta gaze naturale EXISTENTA e
— A A — Conducta gaze naturale PROPUSA

Bransament gaze naturale PROPUS

Instalatie gaze naturale PROPUSA -

| .
r.cad 31362 . varianta 1
S =1.589 mp Instalatie gaze naturale PROPUSA -
7 varianta 2

/ nr.cad 313202
S =807 mp

PROIECTANT GENERAL:
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE | Beneficiar )
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL Nr.proiect
office@bogdandrig.ro 2/2024
lECTANT DE SPECIALITATE: £2. PRCRECTIV DESGY SRL i )
INGTAL §f CONSTRUCT L i @’ Titlu proiect
1 sir. MUNTENIEL, N 53 w"n“‘:fu;'»"ﬁ“f ELABORARE PUZ S| RLU PENTRU RECONVERSIE
e e g PROBIECTIV i L 180 9001 | 00571 COPILOR ARAD
. : SPECIFICATIE NUME Scara: Faza
JINQTAT : . P.U.Z
/ ”\ST‘\ L\\‘ $EF PROIECT arh. Simon Imr 1:500 Amplasament
S5F | INST.SANITARE |ing. Jescu Catal : B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
NSTRUQT - ST "
INST.ELECTRICE|ing. Pui Cristiai 032025 | Titluplansa Nr.plansa
INST.GAZE NAT.| ing. Veres Teo REGLEMENTARI EDILITARE 01 .6/11




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUIL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.560
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 23.04.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L..

La cererea dumneavoastri cu nr. 1.122.560 din 01.04.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civildi  pentru investitia: “P.U.Z. si RL.U.
RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD” amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada BD. REVOLUTIEVBD. VASILE
MILEA, numarul 69/7, CF 313628, 313202, wvi comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila,
motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima,

(HINSPECTOR SEF

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email" isujar@isuarad.ro



PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

'N
P P. U. L.

\02 | SITUATIA EXISTENTA

| : Limita
: Nl { ZONEI CENTRALE

526250

nr.cad. 313202 Bt

/. /ower :c

Extras din PUG ARAD,
sc.1:5000

T_F::é}f
| s *D
\ ZONIFICARE FUNCTIONALA GIZAT /
 [C-ZONACENTRALA | (ESOAmBARE;
| L E A
| o

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

' LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
Lm I 56 P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.II CU VALOARE AMBIENTALA CE POT Fl
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANALA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

' LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
Lm Il 57 IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.IIl CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

Lm 73 LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE

Farcela (2126282

CATEG.II CE NU SE POATE MODIFICA

¥z. Coordonate pet.de consur | Lumgimd
Fco. i lavuri
xpm | Y= | Bu.aed ‘ LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,
o | 1 | 2 2 ‘ IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. lll CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
| Lb I 87
T EETP | QT s MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
i §3€210.35¢ i .-QOES:. €1 €.02 {
t | mam e | comtp | o LEGENDA | DE INALTIME
DISFUNCTIONALITATI 3 bt LIMITE spo3 SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE
-Palatul Copiilor si Eleviilor se afla in stare de degradare, neintretinut, S| Siemeron T | 8 Su , PUBLICA
necesita lucrari de reabilitare e g ZONA STUDIATA 1.1 h ‘
-lipsa spatiului verde in incinta Palatului Copiilor . G -1 ha - INSTITUTII SI Il PUB
-curtea e betonata si utilizata doar pentru parcari ale personalului ce lucreaza acolo R [T T T :- —_— _} INCINTA PUZ 2496mp ' SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE
-Subsolurile si spatiul podului nu sunt valorificate o F e 1 e | s S o i
— ﬁ: LIMITA ZONEI CENTRALE S PALATUL GOPIILOR ARAD, REGIM DE INALTIME P+1, MONUMENT ISTORIC
- ' : & s 1ISc190 COD LMIAr-ll-mB-00544, IMOBIL CONSTRUCTIE CATEGORIA | CE NU SE POATE
20 | s2&223.847 21€11€.088 | 30.571
PRIORITATI a1 | s2e187. 968 l 21covs. 15 | 10.083 CAl DE COMUNICATI | MODIFICA
sshivbera de funcllne iira zona de sendcl do i b o apertote H—=34 | S [ ] ©C  CAIDECOMUNICATIE RUTIERASI AMENAJARI AFERENTE [ EtRoU DE ARMTECHIURR JREGHOCINAN CEORSE Z’Z“SQ'S'ZZWEST ROMAN SRL Niprojedt
3 : 5 . 1 | s2eano.ase | | 18.335 TR IR i Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 2/2024
refunctlrc;naIlza-reab?:)s.olulun 2 | szl | 3 ! 2:;5 | office@bogdandrig.ro Titlu proiect
-mansardarea imobilului ol P8l il [ X ‘
e 25 | sacen aes | s | o REGLEMENTARI Sl RESTRICTII  SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: Nk PO A e RECONVERSIE | Faza
apal amentarea Imo IdU ul | o ' 25 | 52€244.704 ’ 0.759 REF PROIECT | arh. Simon Im P.U.Z
_realizarea unei zone de parcare si a accesului carosabil pana la aceasta o Boriiuged | “Coans pmmoomoag e Amplasament
27 | s2€225.080 -27¢ IMITASUB IST REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD i iei
-amenajarea peisagistica cu zone verzi si amenajari urbane a curtii 0 | saeaas.sma ] 21€122. €75 ' 14381 Vmeaid W UBZONE ISTORICE DE GONFORMIFLIE 2 | PROIECTAT Data: itk bochc o i
5(212202)=80€.87mp FP=133.86%m | 27-Mar-25 glt':’l:f:'?'?:éEXlSTENTA Nr.plansa
| DESENAT 02/8
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(Nr_ de inregistrareidata)

Receptionat

Parcela

(213202)

Nx.
Fco.

Coordonate pct.de contur

Lungimi

X (m]

¥ [m)

laturi
D(3,1+1)

0

1

2
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526300 |

Lm 11156

526300

POTmax=45%
CUTmax=1.7
RHmax =S+P+1E+M
Spatii verzi: 25%

Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apart-hotel

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE
ISc 1 90-R SERVICH DE TIP BIROURI Sl APART-HOTEL IN PALATUL
ANDRENY! SI TERENUL ADIACENT

526150

216150

—1

I

A P.U.Z

@ PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69
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REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

ZONA STUDIATA 1.1 ha

FETTTT9  INCINTAPUZ 2496mp

L-----J

LIMITAZONE! CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
C- ZONA CENTRALA |

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.lI CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Ill CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE
CATEG.II CE NU SE POATE MODIFICA

LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,
IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. lil CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
DE INALTIME

UNITATIFUNCTIONALE PROPUSE

Lm 1l 56

Lm W 57

Lmil73

Lb Il 87

_ ISc 1 90-R ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII DE TIP
BIROURI SI APART-HOTEL IN PALATULANDRENY! S| TERENUL ADIACENT
PV &) ccsr

SUBZONA DE PARCARE S| SPATIIVERZI DIN CADRUL ZONEI ISc 190-R
SPATII VERZI

. SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE PUBLICA

FENREENE SPATIUVERDE DE PROTECTIE SIALINIAMENT STRADAL

m SPATHVERZI SI AMENAJARI URBANE DIN CADRUL ZONEI EDIFICABILE,
DELIMITATE ORIENTATIV

AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAl DE COMUNICATII

CC  CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

| |

ACCES CAROSABIL IN INCINTA

REGLEMENTARI S1 RESTRICTII

r—---—,

LIMITA SUBZONEI! ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,
APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014

LIMITA ZONEI EDIFICABILE

L-----‘

§2e222.847
52€197_GE€S
$2€202.7€5
52&203.582
$2€208.124
$2€210.3%8¢
$3€227.011
$2€231.97§
$2€234.858
528247.3€4
82¢€244._784
§2€244.417
S2e€23s5.000
§2€235.611

21€21€.008
21€055.819
21€050.9545
21€085. 4¢ee
2l€08¢.840
21¢6085.7€1
21é0se.5¢€e
21€101.719
31€0s€.47¢8
21€103.45%
212108.161
21€108.825
21€1l8.142
21€123.€78

20.571
10.08¢
1.€88
2.04¢
€.027
18.985
5.e7s
5.982
1§.2342
S.338
0.75¢%
10.737
€.37¢
i4.281

S(313302)=006.0Tmp F=122.8€8m

= o ST | | BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
° : : IS-Institutii si servicii publice din cadrul Zonel Centrale | 1689 6766 |0 0 1 | L-Locuire Locuinte colective de tip bloc 1513 1366 | 786.38 7.10
o frmominbinidl] Basccosigtiang’ S0 ISc | 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim Locuinte individuale/ Condominii | 4751 429 4751 42.90
3 | meai.1e0 | aieoas.s81 | @047 de inaltime P+1, Monument istoric cod LM Ar-ll-m-b-00544 2 | 1S- Institutii si servicii publice 1689 1526 | 2496 2254
¢ | ssmar o | areron7re | noev L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 72662 [2912 |0 0 3 | SP- Spatii verzi si plantate 166.91 150 86.53 0.78
e e e Lb Il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip 4 | CC- Cai de comunicatie rutiera 295500 | 26.68 | 2955.00 | _ 26.68
e bloc existente TOTAL 11075 100 11075 100
SP 03 Spatii verzi si plantate 80.38 3.22 0 0
ISc190-R Wi 5 Span o 0 0 e = BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nrproject
Zona centrala cu spatii verzi si amenajari urbane 0 0 624 25 Mun.Arad, str, Episcapiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
functiunea dominanta de | cjrcylatii auto si parcari, platforme | 0 0 7488 |30  office@bogdandrig.ro Tl proiect
z;':';f'r:gteel?%ggzgg:‘; betonate SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: e e Ak Y FEWIRL' RECOMMERSEE,  Feoa
TOTAL 2496 100 2496 100 $EF PROIECT | arh. Simon Imre 1500 Feriesameet pUZ
PROIECTAT arh. Bogdan Drig Data: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
arh. Maria Koller 27-Mar-25 | Titluplanga Nr.plansa
DESENAT | arh. Maria Koller RECGLEMENTARI URBANISTICE 03/8
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526300 [
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PLAN URBANISTIC ZONAL

IS 190-R SERVICI DE TP BIROURI SI APARTHOTEL IN PALATUL "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69
ANDRENY! S| TERENUL ADIACENT

POTmax=45%

ol 04 | MOBILARE URBANA

RHmax =S+P+1E+M
Spatii verzi: 25%
Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apart-hotel

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

INCINTAPUZ 2496mp

L S A WD erm D J
m LIMITA ZONEI CENTRALE

I CONSTRUCTIIEXISTENTE
[ ANEXE, MAGAZII, AVAND REGIM DE INALTIME PARTER
SPATIU VERDE EXISTENT

SPATIUVERDE DE LOISIR PROPUS CU AMENAJARI URBANE

AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAl DE COMUNICATII

[ | STRADA/BULEVARD- CIRCULATIE AUTO

ANt

T
sasa00 P "] TROTUARE mEpECTOfe URGK
l & SR {’é‘lg /
[ |  ALEI DE INCINTA PIETONALE S| CURTI PAVATE/PLATFORME BE Nﬁt?‘wA 2
R

REGLEMENTARI SI RESTRICTII

amamhedeectectach, LIMITA SUBZONEI! ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD, APROBAT
| IR —— PRIN HCLM NR.201/2014

E LIMITA ZONEI EDIFICABILE

Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
ARAD

145313/29.11.2024

Bic. s Begstomiistn BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS
o mp % mp %
A Receptionat I1S-Institutii si servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67 .66 0 0
ISc | 90 Subunitate functionala Palatul Copiilor Arad, Regim
de inaltime P+1, Monument istoric cod LMI Ar-li-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonei Centrale 72662 29.12 0 0
Lb Il 87 Subunitate functionala de Locuinte colective de tip
bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate 80.38 3.22 0 0
1ISc 190-R Birouri si Apart-hotel 0 0 1123.2 |45
Zona centrala cu spatii verzi si amenajari urbane 0 0 624 25
functiunea dominanta de | qjreylatii auto si parcan, platforme | 0 0 7488 |30
servicii de tip birouri si bet
Parcela (313202) apart-hotel, $=2496mp etonate
¥c. |Coordonase pcv.de comcur | Lungimi TOTAL 2496 100 2496 100
Pece. latuzi
= X [m) Y [m) D(”z,;“l:
] i 2 2
Parcela (213€28)
20 §2e222.847 21€11€.088 30.571
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi 3 8 S2€157.5€5 21€085.819% 10.089
Pce. lazuri az2 52€202.7¢€5 21€080.545 1.€88
X =) Y [wm) Dii,i¥1) 22 52€202.583 21€085.4€8 3.04¢ o .
r - - - S I il e | ien-oue BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.project
7 | s2ea27.011 | 216088.5€2 | s.e7s iscopiei SC ERRE INVEST ROMAN SRL 21202
1 52€210.35¢ 216089.7€1 €.027 € $2€231.57% 21€101.719 5.902 Mun'A’ad' str. Ep.ISCOpleI nr.3 0 4
2 | s2e205.124 | 21€086.840 54.567 5 | s26234.8858 | 21€08€.478 4.242 office@bogdandrig.ro Titlu proiect
52€231.1¢ 216030.881 21.047 34 §2€247.3¢€4 21€103.49% §.328
i | sacase .4:3 neosa.:u 4e.828 25 | s2eas. 704 | 216208 261 0.758 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ﬁk‘:ﬁ?l’}fggp“fgé Ag\o RLU PENTRU RECONVERSIE Faza
5 52€234.858 21€09€.478 $.582 2¢ 83€&344.417 21€108.835 10.737 &
€ | 52€321.975 | 21€101.71% 5.€75 37 | S2€229.080 | 31€118.142 €.37¢ $EF PROIECT | arh. Simon Imre Amplasament PNZ
7 $2€327.011 216098._5€8 18.565 28 §2€235.812 21€1323.€75 14.2851
arh. Bogdan Drig Data: B-dul Revolutiei nr. 89, mun. Arad
S(312€20)=1888.70mp F=171.152= 8(313202)=80¢.87mp P=122.868m PROIECTAT -
arh. Maria Koller 27-Mar-25 Titlu plansa Nr.plansa
DESENAT arh. Maria Koller BEANMOBIARE URGANA 04/8
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Prezentul document receptionat este
valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 3324 jdata 30.12.2024 .

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

ARAD

145313/29.11.2024

(Nr. de inregistrareidata)

Receptionat

Parcela (312628

Parcela (313202)

nr.cad 313628
S =1.689 mp S

¥N=z. Cooxdanate pct.de comsur

1‘ lamgima

Pce.
X (m] Y [m]

lasuri
D(i,i+1)

0 1 2

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pco. lasuri
2 jm) Y [m) D(i,i+l
o 1 2 2

i $2€210.39€ | 21€068.7€1 €.027
2 $2€305.124 21€08€.840 54.587
2 536231 .1€0 21€036.851 31.047
4 $2€35e.420 21€082.711 48.838
5 §2E334.858 21€09€.478 §5.982
€ $2€231.975 21€101.718 5.478
7 3 §2€327.011 21€088.9¢8 18.985

20 52€2223.0847 21€11€.0886
a1 $2€1587.6€6 21€055.819
az S2€302.7€5 21€080.645
23 S2€202.5¢82 316085.4€8
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2¢ §2€244.417 | 21€l0e.825
a7 $2£235.080 21€&118.142
28 52€235.511 21€133.€75

20.571
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1.¢€88
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€.037
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S.€75
§.882
14.342
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14.251
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PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

INCINTA PUZ 2496mp

E LIMITA ZONEI CENTRALE

po o= o= o= ew «= = LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,

= o wn ww wm we o)  APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014
a) DOMENIUL PUBLIC -‘"5¢EEE‘53&5§&E‘M

_ TEREN PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI (DN

L ' 1 TEREN PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULUI ARAD

b) DOMENIUL PRIVAT

| J TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSCANELOR FIZICE SAU JURIDICE

| |  TEREN PROPRIETATE PRIVATADE INTERES LOCAL

LATIATERE ILOR
NU SE PROPUNE PRIN PREZENTUL PUZ

REGLEMENTARI

[ |  PARCELARE NOU PROPUSA (1 PARCELA)

BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.proiect
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 [P ERREBAEST ROMAN SRL. 2/2024
office@bogdandrig.ro Titlu proiect
) ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSE | F
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: PALATUL COPIILOR ARAD A
SEF PROIECT | arh. Simon Imre 1:500 Amplasament P.UZ
PROIECTAT arh. Bogdan Dri Data: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad

arh. Maria Kolle! 27-Mar-25 Titlu planga Nr.plansa

DESENAT arh. Maria Kolle PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 05/8
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69

05 REGLEMENTARI EDILITARE

gilse:aaze naturale presiune redusa LEGENDA
y/
2 LIMITE
. “ " " ZONASTUDIATA 1.1ha
Casa : [ ] INCINTA PUZ 2496mp ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICII
- ’ DE TIP BIROURI SI APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENY! S| TERENUL ADIACENT
Retea gaze naturalg presiune / »
redusagbropusa / , o : °  LIMITA ZONEI CENTRALE
f ‘;" ~ &»65 ) . . e
. b\ ; ,i( . . »
F p. Linie electrica stradala subterana (LES)
Bransament gaze nafurale '& : , &

presiune redusa propus EX'STENTA
L R Linie electrica subterana (LES)
EXISTENTA
—O— Stalp de joasa tensiune
S Firida de bransament EXISTENTA
— GAS e GAS e Conducta gaze naturale EXISTENTA
Fis — GAS e (AT e Conducta gaze naturale PROPUSA
S+P+1E+M / Bransament gaze naturale PROPUS F_"ORA“’LREEENT
COINSPELY )
Instalatie gaze naturale PROPUSA - \5‘“’22‘?&5’}3‘“'
r.cad 31362 varianta 1 N\ AT
5 1689 g , vizZ
Instalatie gaze naturale PROPUSA - AR
nr.cad 313202 varianta 2 e *
/ S =807 mp 2 \“}&
PROIECTANT GENERAL.:
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE | Beneficiar _
S\ 351053 Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL Nr.proiect
N% ‘% office@bogdandrig.ro 212024
PROBIECT|ISRQIECTANT DE SPECIALITATE: RS :
DESIGN| INgTAL §f CONSTRUCT L— @’ Titw project
SRL TIMISOARA, str. MUNTENIEL NI.2RA, R PROBIECTIV M:X@%;, IS0 9;301 ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE
‘\\“\ SOAQ‘I 1. 0256242164 JI5/4202006 C.UL RO 1K5M1%) St3ion M PALATUL COPIILOR ARAD
g //_\ ; NUME SEMNATURA Scara: Faza
/INSTAL SEF PROIECT | arh. Simon Imre i 1:500 e ' P.U.Z
[ SF \ - - - p asamen. .
CONSTRU ,‘Jr INST.SANITARE |ing. Jescu Catalin Data: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
LSR[ INST.ELECTRICE |ng. Pui Cristian 19.03.2025 Titlu plan$é Nrplan$é
- INST.GAZE NAT.| ing. Vereg Teofil REGLEMENTARI EDILITARE 01.6 /11




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.ro

( Nr. certificat-UIG-1014-EQ-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad,25165/Z1/08.04.2025
Citre,
SC ERRE INVEST ROMAN SRL
ARAD,ZONA IND.VEST str. ITI nr.3

ritor Ia lucrares ,, ELABORARE PUZ $I RLU PENTRU RECONVERSIE PALATUL
COPIILOR ARAD™ B-DUL REVOLUTIEI nr.69, CF 313628, 313202 ARAD, beneficiar: SC
EREE INVEST ROMAN .+ SRL;
B Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr.25165/19.03.2025, vi
- comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit3 amintiti cu respectarea prevederilor Hotirani
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
striizilor afectate de lucriiri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucruy;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma iniiali de
cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitifi agreate de cétre Primaria
Municipiului Arad;

6. S respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.588/14.11.2023,cit
§i avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1703 din 24.10.2024;

7. Perioada de garantie a Jucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmind s execute
pe cheltiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

.‘"'\ completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

L‘; 9.1n cazul in care pénd la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliutui Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spaiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnal §igial 78 #fes
Florea Liliana
Data: 09.04.2025 12:45:59
' Nume prenume Functia Semniitura
[ Adrian Barbes referent e el

Data: 09.04 2025 12.21:28 l

George Stoian [ membru Semnal digital de catre:
' George Stoian
! 65 . Dala: 08.04.2025 13.55:52
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.859, din 07.04.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
-mun.Arad, Zona Ind, Vest-str.dll, nr.3, jud Arad-

Urmare a analizérii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. pentru RECONVERSIE PALATUL
COPIILOR.”, situat in mun, Arad, B-dul Revolutiei, nr.69, jud. Arad, CF
313628;313202 Arad, conform certificatului de urbanism nr.1703, din 24.10.2024,
eliberat de Primaria municipiului Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectu] avizirij
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societéii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupad caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitanta, din data de 01.04.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

UNICIPIULUI ARAD {.SEFUL BIROULUI RUTIER
olitie, Inspector principal de politie,
B

»

Ry . == |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fux: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulalic@ ar. politiarornana, ry
wConfidential! Date cu caracter personal, prelucrate conforn prevederilor RGPD 2016/679." .
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ISc 1 80-R SERVCH DE 1 BIRGUR o1 APART HOMEL N PALATUL "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69
ANORENY| $| TERENUL ADIACENT

POTmax=45% 04 MOBILARE URBANA

CUTmax=1.7

RHmax =S+P+1E+M

Spatii verzi; 25%

Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apar-hotel

LEGENDA
LIMITE

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

r-----1
HEE- INCINTA PUZ 2496mp

m LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

P CONSTRUCTI EXISTENTE

o o ANEXE, MAGAZII, AVAND REGIM DE INALTIME PARTER

acces auto existent
a cota partli carosabile

coborare treptata a cotei de calcare

: SPATIUVERDE EXISTENT

SPATIUVERDE DE LOISIR PROPUS CU AMENAJAR( URBANE

AMENAJAREA SPATIULUl VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLUR) ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAIDE COMUNICATH
STRADA/ BULEVARD- CIRCULATIE AUTO
] trotuare

[ ] ALEIDEINCINTAPIETONALE SI CURTI PAVATE/PLATFORME BETONATE

REGLEMENTARI S| RESTRICTHI

p===m==qa LMTASUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD. APROBAT
b wwmead PRINHCLMNR 201/2014

Prezentul dotument recapticnat este
valabil insott de procesul verbal da

ceceplie nr. 3324 /data 30.12.2024. ' iLm 1173 e E LIMITA ZONEI EDIFICABILE

Oficiu! de Cadastru ¢) Publicitate bmobiliard
ARAD

145313/29.11,2024
N7, doinvegr sk areidata)

ACCESUL CAROSASIL IN INCINTAESTE EXISTENT, NU SE PROPUNE UN ACCES NOU SINU |
SE PROPUN MODIFICARI LA ACESTA

A Receptionat e e e e S
BILANT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS
mp % mp %y
I1S-Institutii sl servicii publice din cadrul Zonei Centrale 1689 67 66 a 0
I1Sc 1 90 Subunitate functionala Palatul Coputor Arad, Regim
de inaltime P+1, Monument istone cod LMI Ar-lt-m-b-00544
L-Locuire din cadrul Zonel Centrale 72662 2912 0 0
Lb 111 87 Subunitate functionala de Locuinte coleclive de tip
bloc existente
SP 03 Spatii verzi si plantate 8038 322 0 0
T ISc 1 80-R Biroun si1 Apast-holel 0 0 11232 | 45
et Zona centrala cu spalii verzi si amenajan urbane | 0 0 629 25
¥r. Coordansis Pev.de remtup { Lumgimy R
v ” Lngin functiunea dominanta de [ crcyiaty aulo st parcan piatiorme | 0 o 7488 |30
X (=) T Ial Did, vl servici de t’P b!rOl.m i
i sl : : : ] apart-holel, $=2496mp | belonate
- : 35 | s1@22.007 | S1eaie eny | 22 973 TOTAL 2496 100 2496 100
L3 Coerdomste prt dr tenvar Lungimi 13 ©marnan i1¢00% 91 12598
Pes lavuza 232 | 3@02.%e8 | 2icon0 M4y 1.19%
X (m) T |m) Dtaca=in a2 Qe N 238018 40y 1.4
[ e | e s |4 BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneliciar Nr.praiect
- : ,,n.‘ I I . . ,, - ; :§§.§;;§;: ;:Z:. e | e MunArad, st Episcopiel e, 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
: | s3gesian | Siacee ros | seceer Pl e | Heo |00 offca@bogdandri.ro Tau oo
E 2225:223 e I R R Bt SPECIFICATIE | NUME Scar: | SLABORARE PUZ 3 FL PENTRU RECONVERSE |  Faze
. um::::: 374 :::: :: :;g:: 3; 3}:::: ::: ;i 3!: SEF PROIECT | wrh. Simon lmre yerre—— PUZ
? 36337 013 10008 2 1.0 a8 5e318.014 234233147 4.3 Bdud 069, mun, Arad
$/231EIH 1N tomp TUITY I0%m 21243302 *15¢. Ty P13 24tm PROIECTAT T -
ntunlbpl'la:::l ADE 1IIBDAMA Nr.plan;a




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, pritnariaarad.ro pma@ primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.23589, 33196/Z1/ 15 APR "5

Citre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L., mun. Arad
str. Zona Industrili Vest str. III, nr.3

Referitor la: solicitarile avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
» PUZ §i RLU pentru ,,Reconversie Palatul Copiilor Arad”,mun. Arad, str. B-dul Revolutiei, nr.69.

in urma analizarii documentatiei in sedinfa din data de 27.03.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulaiei a avizat solicitarea, cu conditia obtinerii Avizului ISU.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR

| Nume prenume | Functia
Avizat: ! Liliana Florea Director executiv
Verificat. | Adrian Barbes _Relerem
Intocmit: | George Stoian Secretar
Intocmit: ]

Letitia Chirila Secretar
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Z0HA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMIBANIA DL

! 1Sc 1 90-R ScRVICH D 112 BIKOUK) S1 APARFHGIE. 1 bALAIU "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", B-DUL REVOLUTIEI NR. 69
POTmax=45% I
CUTmanct 7 03  REGLEMENTAR| URBANISTICE

RHmax =5+P+1E+M
Spoti ver2i 25%
Biant parcan: 28 parcan pentru beroun si apari-hotel

LEGENDA

| UMITE

i ZONA STUDIATA 1.1 ha
' L 2 R X K ] ‘

1 E LIMITA ZONE| GENTRALE

Spar0s

| ZONIFICARE FUNCTIONALA
C- ZONA CENTRALA ]

SUBUNITATIFUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINI EXISTENTE CU REGIM DE (NALTIME P, P+ 1,
Lm W 56 P+2, IMOBILE CONSTRUCTH CATEGIN CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MOOIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+ 1

y: ) LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P32,
Lm Ml 57 IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Ill CU VALOARE AMBIENTALA CE POT Fl MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANALA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

Lm 173 LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P42,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE
CATEG.II CE NU SE POATE MODIFICA

LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4

Lbli87 IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. Ill CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
BE INALTIME

UNITATIFUNCTIONALE PROPUSE

Lm (1156

{ 1Sc 190-R ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DOMINANTA DE SERVICH DE TIP
i £ BIROURI S| APART-HOTEL (N PALATULANDRENY| S| TERENUL ADIACENT

¥ AV 4V cc.sP SUBZONADE PARCARE S| SPATIIVERZI DIN CADRUL ZONE! ISc 190-R

Ade a0

SPATIIVERZI

| SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE PUBLICA
NNUNNNAEN SPATIUVERDE DE PROTECTIE S| ALINIAMENT STRADAL

m SPATIIVERZI S| AMENAJARI URBANE DIN CADRUL ZONE) EDIFICABILE,
DELIMITATE ORIENTATIV

| AMENAJAREA SPATIULUI VERDE SE POATE REALIZA PRINTR-O MOBILARE URBANA
SCULPTURAL-FUNCTIONALA, CREATIVA, CU ROL DE ACOMODARE CULTURALA A
VECHILOR SIMBOLURI ARHITECTONICE LA COTIDIANUL CONTEMPORAN

CAI DE COMUNICATII

I cc  CAlDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJAR) AFERENTE
| ] ACCESCAROSABIL ININCINTA

REGLEMENTARI S| RESTRICTI!

b 2 F——=—=<=9  LMITA SUBZONE| ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,
o Lememeewd  APROBATPRIN HCLM NR.201/2014
m LIMITA ZONE| EDIFICABILE
Toxvals (218322 X
PRl Ry e W s lisit | [BILaNT TERITORIAL INCINTA PUZ EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
x 1m % (al Bix, 4 o . . mp % mp. % - mp % mp %
= - " T » ! : 3 1S-Institutii s servicli publice din cadrul Zonel Centrale 1689 6766 a 1] 1 | L-Locuire Locunte colective de tip bloc 1513 1366 786 38 710
26 | szean et [ sietae e | w0 : ::ﬁ{:: ::: :::::: ::‘: J ﬁ! 1Sc | 90 Subunitate functanala Palatul Copelor Arad, Regam LOCI.IJﬂe‘ individyale/ Condo_ml_mi 4751 429 14751 4290
e i 1) e sk | Ganan [ uen de inaktime P+1, Monument istofi¢ cod LM( Ar-Im-b-00544 2 | TS~ Institutil sf sarvicii publlce 1689 1526 | 2498 2254
3 :ﬁ: :5’3 Tieon _: :“ ; ;Eg;,:‘ :E; %;‘,'3 :;5 : ::E I-Laculre din cadrul Zonel Centrale 72662 2012 [0 0 3 | SP- Spatli verzi si plantate 166 91 150 8853 078
3 | ss@ayien s 473 - Tovire | i Lb Il 87 Subuniate functionala de Locumnte colective de tip 4 | CC- Cal de comunicatie rutiera 285509 | 26 68 2855 09 26 68
Srugw | | s | Lo 2O bloc existente TOTAL | 1075 1100 11075 100
R B SP 03 Spalii veri si plantale ol (3= 19 ’
HEA B 18c190-R Biroun 51 Apart hotel 0 0 11232 [45 BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Sencciar T Neproea
preTPe— e o ZonaA centrala cu spatii verzi si amenajan urbane 1] 0 624 25 M Aund, str, Episcopiel . 3 SC ERRE IIVEST ROMAN SRL 2202
functiunea dominanta de “sreulalu aulo 91 parcan, platiorme | 0 0 7488 [30 affica@@bogaandnig o T prorect o
aparchole, S=z406mp _| belonale sreomIcATE | e | SRS 2 Sy ey vecowensic | Foca |
TOTAL 2456 0012496 100 SEF PROIECT _arh. e el o ey S— T Puz
PROIECTAT r——::' :::::n Data :;::;Mm 89, mon, Arsd —
L. 7,12.2024 planga
DESENAT | am. Mana Ko | REGLEMENTARIURBANISTICE o




£\

£\
1

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, ¢-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.121/03.04.2025
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate publicd

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Localitatea: Arad, Zona Industriald Vest-str. II, nr. 3, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. B-du! Revolutiei, nr. 69, CF nr, 313628, 313202, jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD

FAZA: PUZ

Proiect nr: 2/2024

Proiectant: SC BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SRL

Numérul 5i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 675/03.04.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igien3.

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordania cu legislatia national privind conditiile de igiena si sandtate publica.

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modific3 datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA
ili o_ Digitally signed
Cec' I id by Cecilia-

. Gabriela Irimie
2025.04.03

d Ir|m|e 13:29:26 +03'00'

Red. As. Pintilie Viorica




O

‘ ‘8 Digi Romania S.A.
. . Ste. Dr Stoiceyir ~e.75, sectoml §

Bui.-esli. Romanla
T 430 (31) 400 3344
offic=T 43 ro | wvw digiro

Nr: 65 /01.04.2025

CATRE,
ERRE INVEST ROMAN SRL

In completarea documentatiei mai jos mentionata, anexat Certificatu! de Urbanism nr.
1703 din__24.10.2024 » eliberat de Consiliul Judetean / Primaria
Orasului / Comunei Arad pentru realizarea investitiei:

“Elaborare PUZ si RLU pentru Reconversie Palatul Copiilor Arad, B-dul Revolutiei nr.69,
municipiul Arad, jud. Arad”.

Intrucat este posibil ca lucrarife de constructie sa afecteze infrastructura si/sau
reteaua Digi Romania, se elibereaza prezentul:

AVIZ FAVORABIL CONDITIONAT

de indeplinirea integrala si corespunzatoare a urmatoarelor masuri/actiuni*:

1. __Inainte de inceperea lucrarilor se va cere predare de amplasament deoarece exista
retea subterana DIGI ROMANIA

2. _Avand in vedere durata mare a lucrarilor se va cere asistenta tehnica pe intervalele de
lucrari care se efectueaza

3

»  Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe e-malil urmatoarelor persoane:

- Mihale Alexandru 0770057129 email: constructil.arad@digi.ro
- Wecker losif 0770057966 email: avizare.arad@digi.ro

Beneficiarul se poate adresa Digi Romania pentru a solicita o estimare a valorii oricaror tipuri
de lucrari pe care este necesar sa le execute canform avizului favorabil conditionat (fie lucriri
civile Tn regie proprie, fie lucriri civile efectuate de Digi Romania sau lucréri specifice pe care
doar Digi Romania le poate face), dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Se interzice folosirea informatillor referitoare la retelele Digi Romania. din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor
terti, exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism .

Prezentul aviz este valabil pe pericada de valabilitate a Certificatului de Urbanism.

Ri

omania’

Q
=il
\S

ciarul” podte realiza unele dintre fucrarile civile rezultate din procesul de post - avizare, in regie proprie sau cu o
societatt-de=specialitate, cu obligatia ca lucrarile finale sa respecte toate cerintele tchnice rezultate din avizul favorabil
conditionat. Verificarea respectarii conditiilor din avizul favorabil conditionat se va face de catre un reprezentant al Digi
Romania in cadrul procesul de receptie a lucrarilor efectuate. Lucrarile specifice, la propria retea, se pot efectua exclusiv de
chitre Digi Romania S.A..

Diyi Ramanla S.A.
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PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE

ROU DE PROIECTARE DRIG BOGDAN GEORG! ~ SC.CTP.SA ARAD

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE]

AVIZ nr. 271 | 04.04.2025
pentru amplasament gi/sau Eransament (racord)

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. Denumire Reconversie ,, Palatul Copiilor" Arad, Bdul Revolutiei nr. 69

2. Amplasament Jud. Arad, Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 69

3. Beneficiar SC ERRE INVEST ROMAN SRL

4. Proiect Nr. 2/2024 elaborator SC BIROU DE PROIECTARE DRIG BOGDAN GEORGE SRL

2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERIN [ELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ

24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr.1703 din 24.10,2025, respectiv pana la data de 24.10.2027
A

L IN
R . C
4, Vazénd specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de inde de avizare,

precum gi documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele condilii

in cazul in care intervin modificari asupra retelelor tehnico-edilitare din amplasament este necesar emiterea unui nou aviz

de amplasament in vederea analizei documentatiei deoarece CTP Arad detine cabluri subterane de 6 Kv in apropierea
locatiei.

Data: 04.04.2025
(SO
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retele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26514565 din 11/04/2025

Catre

ERRE INVEST ROMAN SRL, domiciliu/sediul in Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Soseaua Parc INDUSTRIAL N-V,or. DN7,bl. - ,sc. - et = ,
ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26514565 / 03/04/2025, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU ,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD” cu
destinatia Service de tip birouri si apart-hotel situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector ARAD, Bulevardul Revolutiei, nr. 69, bl, - ,et. - ,ap. - ,CF313628;313202, nr. cad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26514565 / 11/04/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (8az, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie; D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sam alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice; E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de
1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;
TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4
KV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de



FO6 Rev 0/ P-05-22

pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta masurata in plan
vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV
existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in
zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de distributie
gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula
LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. I6) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de
traversare este 60°; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre
peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent
(LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric
existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf. NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantui, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumnatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUL]
*** Noul obiectiv poate fi racordat Ia reteaua existenta DAO NURZ

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE or. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,
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* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea sj un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECT RICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1703 /
24/10/2024, respectiv pana la data de 24/10/2026.
* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeazad planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA

I0AN CIORTAN
HMINCEA 10ANM CIONTAMN
Data: la 11/84/2025
la 14:47:28 UTC .
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
PLYHRICA DO MURUDA

la 11/84/2025 1a
18:83:28 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......... S

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de aprapiere si incrucisare intre obiectivui propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Citre,
S.C. Erre Invest Roman S.R.L.
Loc. Arad, Zona Ind. Vest — Str. I I, nr. 3, jud. Arad

spre stiinta:
Q BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN-GEORGE S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 8388 din 28.03.2025,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament | ® )/ solugie tehnici de principiu { O ] la faza PUD [O)/PUZ[ @ ] pentry obiectivul

Elaborare PUZ si RLU pentru RECONV ERSIE PALATUL COPIILOR ARAD

Adresa obiectivului: Loc, Arad, str. B-dul. Revolutiei, nr. 69, C.F. 31 3628,313202, jud. Arad
Bencficiar: S.¢. Erre Invest Roman S.R.L.
Adresa bencficiarului: Loc. Arad, Zona Ind. Vest — Str, ITI, nr. 3, jud. Arad
Certificat de Urbanism nr. 1703 din 24.1 0.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
V& comunicim urmétorul
acord
- ¢u mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si al3turate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN-GEORGE S.R.L.

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite futurar celor interesati, spre stiints, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE} in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de soluie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare Cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestuj obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zonj refele publice de apa potabila.

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajers.

Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

4

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile

Imprimat fatd-verso 1/2



acerd (condifii, mentiuni, observayii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU pentru RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD

Adresa obiectivului: Loc. Arad, str. B-dul. Revolufiei, nr. 69, C.F. 313628,3 13202, jud. Arad
Beneficiar: S.c, Erre Invest Roman S.R.L.,

CONDITII:

1. Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie ~ receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare insintati(e) de
proprietar(:) ori imputemicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de ap i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

O 3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic de alimentare cu ap3 si canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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A A COMPANIA DE APA ARAD S.A. ek 0257270809
Strada Sabin Bragoi 2.4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178 ¢ o 5‘7!270843
\ CIF/CUN: RO L6B3483, ORC: J02/110721.02 190 X +40257 270 381
N Caphal wirsat sl subscrs: 65,000 | SPacanai@casrad o

CGG JBAN: ROT2 RNCB 0015 (061 S584 000) - BCR mﬁ“’mw
T COMPANIA DE APA ARAD <4 |
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MAR 202

CERERE
in vederea em iteril
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

ity 2 8 MAR

. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULYL DE INVEST) {71 {Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Prolectant):

) SR oBlectiv] PUZ SIRLY pentru "Reconversie Balalui Copitlor Arag®

L2 Amplasament ubit:clivg | Eb'dul RevolutiefanQ munArad oo CFnr31362S t?F rzr‘313202.

1. Beneficiur(*1) ,3,9......3..,.!NY?.§I.5.QW'."S,B.’: R
,Mma{'lj..29‘.‘9..'.’7‘4:}.’.‘?.?!?5.'{‘."','1 nes T R e 9740643031
{ddentitate pers. fizica(%4); 41,01 sorie AR...r 942180 ..r';VP......‘.2..?.5.9:"!.1.3.93(?.‘?2.9.......A............
ldeatitate agont ve (™). CriC UIM;O.ZSS" s CONL sl et et s e BORCG

I-4. Proiect a-.(*1) 202025, »+-eree. Flaborator(*1) .. BIROU DE ARH'TCTURA DRIGBO

|.3. Centificat e Urbanism pr. (‘I).17.03,l24J.Q.2025,,_.F.mis dePRWAR'AMUNARAD T

LRI PN

SEtierace sy b penes

2.CA RACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIF_I('I}
2.1, ;\MI’I,ASAMENT(‘I k

?éifié?ﬁhﬁévéiﬁuﬁé‘fﬁilé?i-ffw't.i}ﬁ}f%’\.‘rjéﬁ'.'.,'.’l s,
2.2.2. BRANSAMENT DE, Apa /RACORD DE CANAL{*)):
RXista.kransament de ARASlracord canalizarg
2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL 1.4 OBIECTIV(*1}:{ """ sistem public/{ """ sistem individug] / privat
2.2b.1. ansamcntdeapa(‘u

bransament de apa exis et ...

2.2b.2. Record de canylivars{)); h .
@QQ'.'QE@!‘.?J@@..'? exlstent 1 ASIGURA TR PrN o 12 e e
2.). CARAC] ERISTICILE TUHNICE CARE IREB(41- ASIGURATE PrIN PR(‘HEL‘T{ *0)
sevnrdeterminalafazaoTAC T e e

3. MODUL bE iNDEPLlNIRE A CERINTELOR AVIZA:TORULUI("I J:

-n....................»..........-.......,............. AR LA L S

EPLINIRE A CONDITULOR §1 RESTRICTI O IMPUSE(*)). | @ ¢
INTOCMIT(%2) o

AVIZ FAVORABH,
in vederca emiterii Autorizaticj de(‘unslruirc,:"__ “fard condifii /1% Teu dtoarcle conditii (*375):
? Onéws

/
*) C.A. ARAD, Director generx).
ng. Berhcy C?"mc/t?/w\ Nay. /e
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Precizhsi privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TERNICA — C.A. ARAD in vederca oriterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $) / SAU BRANSAMENT / RACORD
peatru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L DATE GENERALE(*)

k. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietatca publica §i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitsi publice
L. 2417/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu upd $i canalizere
L. 199725.05.2004 penvru modificarea §i completares Legii nr, 50/1991 privind autorizares executhrii lucriirilor de constructii
OTU 13/26,02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare 5i funciionare a serviclilor publice de apa-canal

rmrtre

CETTEPTT EERTRRRN . - arere

2. Continutul documentaglei tehnice anexi la Figa fehntcll: ) utilititi api-cana) mem_gmjm

rejele  brangere utilithfli  clvile iodustrie
8). Cectificatul de Urbanism (cupic), ... X X X [x] [x]|
"B). Aviz CAA - asigurare servicli (copic) X : X
"c). Aviz CAA = solufie tehnick (copie) ... Nr..  dn X
"'d). Memoriu genesal, importanta, perioada de execufic planificatd X X X X
e)Maumnspecaalsmeapa.nmlemgense ______ X X I X
1) Pian de incadrare n teritoriu (anexa lacu) T X X X X X
®). Plan(planuri) topogralicie) se. 1:500 -~ i:1000 T x| X X X
"), Planusi rejele, lucrani sublerane (duph caz), se. 1:200 - 1:1000 X X X X
g)mn;cmacnsuccotucczeuhnolog:ceapa-cm! (duph caz) X' X
1), Scheme iehnofogiee, acheme dc montaf profie ciaciersice x| [X| (. L.
DT i
k). T T S O s
Avizels de speciatitaie C.A. Arad necesare i dosaral fehnic se solicith §i $¢ abin dé prolectant dirsct de 1a operatar.
Dosarui tehnic va fi depus in g 28] | pblick ce face oblectyl Fisej (AP

- Hillite P LCR & 1RCE O A ks [SICC] ANA
3. Durata de emitere o avizulul; (30 zlle calendaristice de la data depunerii documentaliei complete)
IL. CONDITH SI RESTRICTIt SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AYIZATOR("):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 5t in zona de proteciic sanitard a rejelelor. instalafiilor si construciiilor specifice apantindnd sistemelor publice de
opa-canal esie interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HQ 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea Ia utilithtile publice de api-csnal se intocmese proiecte de specinlitate, la soliciterea
utifizatorului de ap8, ori a operatorului de servicii de apli-canal, daca sunt indeplinite condigiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice exisienie 5i se avizenzdl separst, pentro flecare oblectiv/imobilin parte,

D P Ty P Ty

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condiglile generale de bransare/racordare, paremetrii hidraulici (debite, presiuni) §i condifiile de calitate in punctul de
delimitare a inswalagiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru fornizares servicillor de
alimentare cu aph §i canalizare, solicitate 5i obfinute de prolectatnt in baza unei documentsayii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilithtile nol de api-canal §i racordarea lor In sistemele publice existeate sc
avizeazd de C.A. Arad )a fazele de proieciare SF §i PT

. PR rIEEEE i rsira s are car tesidimiansseniany

{IL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A, Arad nr/din __
b) Valogrea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 S069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este incluss in taxa de avizare a Figel whnice §i s va Tncasa de C.A, Arad,
sepazat,
IV, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasere (informathd) gospodiril edliitare de apd-canal existente, pe planur topografice prezentate do proicetant, restituite,

araene B LI

5l conform anexei C.A. Amd (*1%S) la prezenta Figa Tehnicl.
NOTA

Rubnesle num ale formularului de Figh tehnicd se completeazd Guph cum urmeasd

(*1) De ciwe projecaant - cu darele rezuliste din documentatic conform cevingelor svizaton!ui,

{*2) De citre proi ~cn le, p le 3 tithu) profe 1 8l ia (cu drept de bilimVsutcrizat fn domentu, powrivit legii)

1*3) De cdure avizmor, s urmare » analizzi documenmyici §i & FISEN TEHNICE depuse .

( *) Rubricile marcate cu gsierisc s completcazs de avizator la fazs CU In finclie de casacteristic:le bucrllsilor §i de conditivle de amplzvament.

{*4) De clire titular/beneficiar ~ cu datele solicitate de avizator peatru comptetares tacturii fiscale.

(*$) Daw ori ceringe specifice lucrarii, formulate de C.A, Arad 1a C.U . la fazh SF, PT+CS. oni In pracesu} de analiz & dosandu tehnic Tn anexa ba Figh.

FISE CA ARAD red UF actPRC sugrd 2016 - antet row
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PLAN URBANISTIC ZONAL

RESTRUCTURARE INCINTA PALATUL COPIILOR ARAD S| TEREN ADIACENT IN
ONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICH DE TIP BIROURI 8| APART-HOTEL".
un. ARAD, B-dul Revolutiei nr.69

_Limila
. ZONEI CENTRAL?

|

y

Lb NIB7

5

o N

ZONIFICARE FUNCTIONALA

C-ZONA CENTRALA ]
LLOCURE

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUMNTE #DIVIDUALE; CONDOM®I! EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, Pos,
LmIGsE a2 msosae CONSTRUCTR CATEGM CTU VALOARE AMBIENTALA CE FOT R
NOTIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE! CONDOMINH EXISTENTE CU REGM DE NALTIME Pe2,
Ll 57  woB E CONSTRUCTY CATEG M CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRUAMELIDRARE PANALA UN REGIM MAXIM DE (NALTIME P42

Lmi7s: LOCIUMNTA RNDVIDUALAS CONDOMMIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P2,
\ Q.. ./ i CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBR. CONSTRUCTE
\_=al mencyes CATEG. 0 CE MU SE POATE MOOIFICA
CERLANY T 41 LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME Pes,
EEMucy ? $00mm Lbni 67 INOBL CONSTRUCTIE CATEG. Il CU VALDARE AMBIENTALA CE POATE Fi
MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULU}
DE INALTIME
SPATIU VEROE DE ANSAMBLU LOCUMNTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE
SPOS  pyumiica
LEGENDA SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE
PALATLY, COPRLOR ARAD, REGIM DE INALTIME Pe¢1, MONUMENT ISTORIC
LIMITE CAI DE COMUNICATII 1B€ 180 COD LMIAmi-00542, IMOBIL CONSTRUCTIE CATEGORIA | CE KU St pe
MODIFICA
f =) Beneficiar Ne
| CC  CAIDE COMUNICATIE RUTIERA §1 AMENAIARI AFERENTE prolect
ZONA STUDIATA 623 ha ! BIRCU DE ARHITEGTURA DRIG BOGDAN GEORGE SC ERRE INVEST ROMAN SRL 2204
AnARl, i, Edncrpe 3
L hdnd ol | | elloa@topienerig T prolecs {  Fau
- 1 INCINTAPUZ B454mp REGLEMENTARI S| RESTRICTHI T can | Eie ChRY o el ot o | Faie
NMENTATE AURLICA (BEHATEE) BROUAI S) ARANT
SEF PROECT | wh Sipon? 1.1000 g
m LIMITAZONEI CENTRALE LIMITA SUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCPARAD PROECTAT | wh. Merts Kelr 3 T phargh

s planga
DESERAT 2, Maria Koter ;I ETUATIA EOSTENTA 0



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Roménia

Phone: 203 30 00
WWW.orange.ro

Aviz
To: Adeline Tzimarakas From: Orange Romania
Company: ERRE INVEST ROMAN S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0740643031 Pagini, inclusiv 3
Date: 23-04-2025 aceasta:
v Referinta AF0957719/22475/2244
G 7
Referitor la cererea dvs. din data de 13-03-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU PENTRU ,,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD" in Arad, jud.Arad, va
comunicam:
aviz pozitiv conditionat
‘I\_‘J

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J28/977/1996;CIF:ROB606680
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 23-04-2025 '
Referinta: AF0957719122475!LQ2’)%

Catre:

ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Adeline Tzimarakas

Conform Certificat de Urbanism nr.1703 din 24.10.2024

In atentia,
Adellne Tzimarakas

CONDITIl TEHNICE Conform solicitare

AFQ957718/224756 din data 13-03-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizulut Orange Roménia S,A. pentru Jucrarea

ELABORARE PUZ S| RLU PENTRU ,,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", Conform Certificat de
Urbanism nr.1703 din 24.10.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respactarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telacomunicatli aflate in exploatare,
executla Jucrarilor proiectate (mal Jos sunt enumerale conditite Impuse).

Investitla nhu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane ia utilitatl.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicltare
aslstenta la predare amplasament,

Mentionam ca nerespectarea condltillor atrage nulilatea Avizulul exprimat de catre Crange Roméania S.A. sl
suportarea de catre csi vinovatl a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insotaste avlzul si este valabil un an de zile da la data sliberaril.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoaraa lucrarilor
de restabllire a functionalitatil lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare sl legii specifice in vigoare.

Este Interzisa folosirea informatiilor referitoare 1a instalatille de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca sl transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte Integranta din
avizul de princlpiu conditionat emis de Orange Roménia S.A,

RTIMENT

=

DIRECTOR OPERATIUNI COGR
Ing. Patrasca Constantin




PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:ROBB0BES0
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR, 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO88 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejaril infrastructurli de fibra optica se poate sollcita asistenta tehnica la pradarea de
amplagament, Acest lucru sa va anunta cu 14 zile In avans la fax 0244306100 sl telefon 0244375689
Interlor 114-Constantin Patrasca Se poate sollcita aslstenta tehnica pe baza de comanda s| se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditle obligatorle de respectat:

Solleitantul prezentalor condilli tehnice raspunde conform legil, de respectarea conditiilor generale si speclale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROCR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE,

Canstructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telsfon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare {sau afectare) a ralelel de telecomunicatii din zona
lucrariior,

INTOCMIT
Ing.Viulst £lexandra




PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", b-dul Revolttiei nr, 69, mun. Arad

L P.U.Z
D

W
L4

LEGENDA
AMPLASAMENTUL STUDIAT |

-TRAJCut JupTEAAV

BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE Beneficiar Nr.proigct
Mun.Arad, str. Episcapiel nr, 3 SC ERRE INVEST ROMAN SRL 21024
office@bogdandrig.ro Titlu project
SPECIFICATIE | NUME Scara: | O e amap LY PENTRU. RECONVERSIE |  Faza
SEF PROIECT | arh. Simon Imre 1:5000 pPeEp— PUZ
PROECTAT arh. Bogdan Drig Dala: B-dul Revolutiei nr. 69, mun. Arad
arh. Maria Koller 3.12.2024 Titiu plansa Nr.planga
DESENAT | arh. Maria Koller INCADRARE IN ZONA 013




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoarn Independeniei 26-28 300207 Timisoara

Delgaz GRID SA
ERRE INVEST ROMAN Departament Acces la Rejea Gaz
Timigoara Independentei 26-28
AVIZ DE PRINCIPIU 300207 Timisoara
214967429/20.03.2025

www . delgaz.ro
Stimate domnule/doamnid ERRE INVEST ROMAN,

Madalin-Nicolae Crisan
Urmare a solicitarii dumneavoastra 214966026 din 19.03.2025 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru 0755036726
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU madalin-nicolae.crisan@delgaz-
RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD din Judeful ARAD, grid.ro

Localitatea Arad, Strada: Revolutiei, Nr: 69, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:
313202; Strada: Revolutiei, Nr: 69, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:313628

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilwalui de
Admmistratie
Volker Raffael

1. Prezentul aviz nu auterizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situajie anexat. Directori Generali

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 20.03.2026 . Ci I.‘\l.III-I]' Secosan (Director

Generai)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)

Banca BRD Tir au Murey
IBAN:

RO1IBRDE270SV27540

Cu respect, ADRIANA  Curssmmitn

Ileana Radescu  BODNAR  Pusismao

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

MADALIN Dty sines
-NICOLAE NICOLAE CRiSAN

Date: 2025.03.20

CRISAN  10.04.16 10200



. DELGAZ
grid

D Imobil ce face scopul avizului [:] Imobile

—=Retea in lucru -—Retea Presiune Medie

—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214967429/20.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Nr.%sr.. .. Y
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344
REFERAT Af
privind verificarea Ara AVIZULUI GEOTEHN
PUZ CLADIRE PALATUL COPIILOR |
B — DUL REVOLUTIEI NR. 69, JUD A
FAZA: PUZ

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC REAL PROIECT SRL, Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad
* Amplasament: mun. Arad, b - dul Revolutiei nr. 69, jud. Arad

® Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRIL
* Data prezentarii proiectului pentru verificare: 10.07.2025.

2. Caracteristici principale ale proiectului

* AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ cu datele geologice generale geomorfologia,
geologia si hidrologia zonei, clima si regimul pluviometric regimul eolian, zonarea seismica,

factorii climatici, zonele de risc, cercetiri geotehnice si stratificafia terenului paramerii geotehnici
pentru straturile de argile préfoase si nisipuri determinate si amenajarea zonei, permeabilitatea
straturilor de padmanturi recomandari privind terenul de fundare si continuarea lucririlor de
investigare geotehnic;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de incadrare in zona, plan de situatie; Caracteristici geotehnice
pentru straturile de pamanturi care alcatuiesc masivul de pamant, iar pentru etapele urmatoare ale
proiectdrii si realizdrii oricdrui tip de investitii se vor elabora Studii Geotehnice necesare in
functie de amplasament si complexitatea structurilor ingineresti proiectate.

3. Documente prezentate la verificare:
® Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ AL AMPLASAMENTULUI

* Caietele de sarcini: -

 Caietele de sarcini: -

® Breviar de calcul: -

® Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente:Plan de incadrare in zoni, plan de situatie; caracteristici geotehnice pentru
straturile de pamanturi care alcituiesc masivul de pamant, jar pentru etapele urmatoare ale
proiectdrii i realizarii oricarui tip de investitii se vor elabora Studii Geotehnice necesare in
functie de amplasament si complexitatea structurilor ingineresti proiectate.

4. Observatii si recomand:ri
*AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ verificat corespunde din punct de vedere al
exigentelor impuse de legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de
calitate necesare pentru aceasta fazi a investitiei. In functie de complexitatea structurilor
ingineresti proiectate se vor intocmi Studii geotchnice pentru proiectele in fazi DTAC + PT.

S. Concluzii finale
e AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ
furnizand elementele geotehnice proiectlui, PU
MUN. ARAD, B -DUL REVOLUTIEI NR

:opului solicitat
COPIILOR ARAD,

Am primit,
INVESTITOR
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

pentru amplasament

PUZ CLADIRE PALATUL COPIILOR ARAD /(0 N N\
ARAD, B-DUL REVOLUTIEI,, NR. 69, JUD A{I}A’D S +

1. INTRODUCERE

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost int
pentru intocmirea PUZ .

Amplasamentul este situat in localitatea Arad , B-dul Revolutiei, nr. 69 , jud.
ARAD.

Beneficiarul lucrarii : SC ERRE INVEST ROMAN SRL

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factor1 de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Cu epuismente normale 2
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta _
Vecinatiti Risc moderat B85,

/ ‘
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TOTAL PUNCTAJ 11

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugid puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
ARAD , este de 2 (doua) puncte.

Rezulta un total de 13 (treisprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gdseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situati
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunci larga in care lisarea subsidenti locald
a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o
zond de campie joasd, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

® gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

3
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® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin  argile cu  concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont,

3.2 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de campie din Campia
Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunarda minima: -1°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ... 21°C — Iulie-August;

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate

din sectorul vestic (15 %).
3.4 Adancimea de inghet

6054 - 77.
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HARTA CU ADANCIMILE MAXIME DE INGHET IN ROMANIA

W 100-110em

. 90 - 100 ¢m
I s0-90cm
 70-80cm
60 - 70 cm
_ Zone pentru care
adancimile maxime de

inghef se stabilesc pe bazi
de observaii locale

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,

localitatea ARAD se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat 1
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pand la adancimea de -6,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pimant care au permis
stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafatd de 10
cm?, condusi pani la o adancime de -6,00 m.

S-au executat si 4 sondaje

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile In amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
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» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin analize si incercari
de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determinari de laborator:

» Analiza granulometricd a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditdtilor limitd de
plasticitate (wr, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractic-umflare
al pamanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate

in fisa de foraj F1 si in buletinele de analizd prezentate in ANEXA 1.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

0,00-1,20 m-umplutura
1,20-2,50 m-Praf nisipos argilos
2,50-6,00 m-Nisip prafos cu lenticule de balast

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati pentru forajul F1 este incepand de la Di=-1,40 m de
la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de praf
nisipos argilos cuprinsa intre 1,20 m ... -2,50 m sau in stratul urmator de nisip

prafos .
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Cota de fundare recomandati pentru forajul F2 este incepand de la D=-1,50 m de
la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situata in stratul de praf

nisipos argilos cuprinsa intre 1,30 m ... -2,70 m sau in stratul urmator de nisip

prafos .
5. APA SUBTERANA

Apa subterand a fost interceptata pe adincimea forajului F 1 la cota -5,50 m fata

de cota terenului natural .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza

unor studii hidrogeologice extinse.

Sunt posibile acumuldri_de _apd meteoricd in zona_superioard a
terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a
zapezilor pana la cota -1,50 m de la cota terenului natural .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezulti urmitoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 13 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022 intitulat
»NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea

riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de fundare din amplasamp\r_lﬁﬁieggctat
\’ Y

‘oM
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in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
+CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat 1 foraj geotehnic F1 cu diametrul de 47, pani la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de pimant care
au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea §i o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si inaltimea de cidere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm?, condusd pani la o ad4ncime de -6,00 m.

S-au executat si 4 sondaje .

6.3 Cota de fundare recomandati pentru forajul F1 este incepand de la D=-1,40 m
de la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de praf
nisipos argilos cuprinsa intre 1,20 m ... -2,50 m sau in stratul urmator de nisip
prafos .

Cota de fundare recomandati pentru forajul F2 este incepand de la De=-1,50 m de
la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situati in stratul de praf
nisipos argilos cuprinsa intre 1,30 m ... -2,70 m sau in stratul urmator de nisip

prafos .

6.4 Umpluturile de sub trotuare, placa pardoseala parter si platforme
betonate se vor executa pe o grosime de 50 cm din piméant stabilizat cu var sau
dintr-un amestec cit mai omogen de pimaint contractil si nisip sau pietris, in

proportie de 60 % argili si 40 % nisip sau pietris mijlociu.

9
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obiecte se vor realiza din pimanturi lipsite de potential contractil cu grosimea de

circa 30...40 cm.

6.5 In calculul terenului de fundare » pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea
unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o
adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de

adancime (conform NP 112/2014) .

6.6 Lucridrile de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare

» Sapaturd mecanica - teren categoria II.

6.7 Dacd cu ocazia executirii sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pentru autorizarea constructiilor se va realiza uns

-

074 din 2022.

Into
Ing. Vla
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INCERCARE DE TEREN PRIN PENETRARE DINAMICA USOARA CU CON
CONFORM NORMATIV C 159 - 89 si SR EN ISO 22476-2:2012

|

PDU 1
Lucrarea: Arad Bdul Revolutiei nr 69 jud Arad , Lovituri/ 10 cm
H | N10 Rd Rp n e [ | 1, E M | !
dm |lov/10cm| daN/cm? [ daN/em? % - - | daN/ecm? daN/cm?|| |
] 5 11.7 9.1 502 | 101 [ 0581023 | 6051 66.56 1 o 10 ?O 310 9 %0 |
2 5 11.7 9.1 502 | 101 | 0581 0.23 | 6051 66.56 9 & | I
3 6 14.0 109 | 494 | 0.98 [ 060 | 026 | 63384 70221 3 —1 1 |
4 7 16.4 128 | 488 | 0.95 [ 0.63 | 0.28 | 66.65 73.31 | 4 1 ‘f -
5 7 16.4 128 | 488 | 095 | 0.63 | 0.28 | 66.65 73.31 5 e e
6 8 18.7 146 | 483 ] 093 | 0.65 | 030 | 69.08 | 7599 6 - |
7 9 21.0 16.4 47.8 | 0.91 0.67 | 032 71.23 78.35 7 == F,_‘, |
8 9 21.0 164 | 478 | 091 | 067 | 032 | 71.23 78.35 8 . = |
9 10 23.4 18.2 473 | 090 | 069 | 034 73.15 80.47 9 __’_ | T_ ]
10 9 21.0 164 | 478 | 091 [ 067 | 032 | 7123 78.35 10 et 1 I .
11 7 16.4 12.8 488 | 095 | 0.63 | 0.28 66.65 73.31 | 1 ] '
12 6 14.0 109 | 494 | 098 | 060 | 0.26 | 63.84 70.22 12
13 6 14.0 109 | 494 ]| 098 | 060 | 0.26 | 63.84 70.22 ) 13
14 7 16.4 12.8 48.8 | 095 | 0.63 | 0.28 66.65 73.31 ' 14
15 6 14.0 10.9 49.4 | 0.98 | 0.60 | 0.26 63.84 70.22 ' 15
16 10 23.4 18.2 473 1 090 | 0.69 | 034 73.15 80.47 16
17 6 14.0 109 | 494 | 0.98 [ 0.60 | 0.26 | 6384 7022 ] 17 -
18 6 14.0 10.9 494 | 098 | 0.60 | 0.26 63.84 70.22 18 -
19 5 11.7 9.1 50.2 | 1.01 [ 0.58 | 0.23 | 60.51 66.56 19 -
20 3 7.0 5.5 521 | 1.09 7054 [ 0.18 | 51.00 56.10 20
21 3 6.2 4.8 525 | 111 [ 7054 ] 018 | 51.00 56.10 21
22 2 4.1 32 539 | 117 [ 051 [ 0.14 | 51.00 56.10 22 |
23 3 6.2 4.8 525 | 1.11 17054 | 0.18 | 51.00 56.10 ‘ 23
24 4 8.3 6.4 515 ] 1.06 | 056 | 0.21 | 54.20 59.62 | 24 |
25 5 10.3 8.1 506 | 1.03 [ 0358 | 0.23 | 5827 64.10 25
26 7 14.5 113 | 493 1 097 [ 063 | 028 | 6441 70.85 26
27 5 10.3 8.1 506 | 1.03 058 | 023 | 5827 6410 Il — o7
28 5 10.3 8.1 506 | 1.03 | 058 [ 023 | 5827 64.10 _g 28
29 6 12.4 9.7 49.9 1 1.00 060 | 026 I 61.59 67.75 = 29
30 B 8.3 6.4 51.5 1.06 | 0.56 [ 0.21 54.20 59.62 S 30 -
31 5 9.3 7.2 51.0 | 1.04 | 058 ] 023 | 56.27 6190 }| E =3
32 12 22.2 173 | 475 | 091 [ 0.74 | 038 | 7224 79.46 2 a2
33 10 18.5 14.4 483 1 093 17069 | 0.3 68.91 75.80 ' 5 33
34 7 13.0 10.1 49.7 1 099 [ 063 | 028 | 6241 68.65 < 2
35 6 11.1 8.7 503 | 1.01 [ 0.60 [ 0.26 | 59.60 65.56 / 35
36 5 9.3 7.2 51.0 1.04 | 0.58 | 0.23 56.27 61.90 36
37 9 16.7 13.0 | 487 ] 095 [ 067 | 032 | 66.99 73.69 37
38 10 18.5 14.4 483 | 093 | 069 | 0.34 68.91 75.80 38
39 17 31.5 246 | 460 | 085 [ 0.85 | 046 | 78.59 86.45 39
40 29 53.7 419 | 4341 077 [ 112 | 062 | 8833 132.49 40 -
41 35 58.7 45.8 43.0 | 0.75 1.25 | 0.68 89.96 134.94 | M
42 34 57.0 445 1431 ] 076 | 1.23 | 067 ] 8943 134.15 42 ]
43 34 57.0 44.5 43.1 0.76 1.23 | 0.67 89.43 134.15 43
44 32 53.7 419 | 434 1 077 | 1.18 | 065 | 8832 | 13249 44 1
45 3] 52.0 406 | 436 | 077 | 116 | 064 | 87.75 | 1316 45 |
46 26 43.6 340 | 444 ] 080 | 1.05 | 0.58 | 8454 | 10990 46 - }
47 27 453 353 | 443 | 079 | 1.07 | 059 | 8523 | 12784 47 - —
48 28 47.0 366 f 441 | 079 | 1.09 | 0.60 | 8589 | 12883 48 - — ’
49 26 43.6 340 | 444 ] 080 | 1.05 | 0.58 | 8454 | 109.90 49 |
50 27 453 353 | 443 1 079 [ 1.07 | 059 ] 8523 127.84 50
51 27 41.4 323 | 447 ] 08T ] 1.07 | 0.59 | 83.59 | 10867 51 - ;
52 26 39.9 311 449 | 081 | 1.05 17058 | 82.90 | 107.77 52 -
53 28 42.9 33.5 44.5 | 0.80 1.09 | 0.60 84.25 109.53 53
54 26 39.9 31.1 44.9 | 081 { 1.05 1 058 | 8290 | 107.77 54
55 25 38.3 29.9 1 451 | 0.82 7703 | 057 | 82.19 | 10684 I 55
56 24 36.8 287 | 453 | 0.83 | 1.01 | 0.56 | 8144 | 10587 | 56
57 26 39.9 31.1 449 | 081 | 1.05 [ 058 | 8290 | 107.77 r 57 -
58 27 41.4 32.3 44.7 | 081 | 1.07 | 059 | 83.59 | 108.67 58
59 26 39.9 311 44.9 | 081 | 1.05 [058 | 8290 | 107.77
60 28 42.9 33.5 | 445 ] 0.80 0.60 | 84.25 | 109.53
Intocmit Data:

ing. Vlasa Radu
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S.C.GEOPRCIECT SR, TIMISOARA Contractnr. - 2155 din 15.01.2075

Laboralor de analize si incerciri in constructi - piofile GTF, AChA, ACS Comandanr. 15 din 21.02. 2025
Autorizar 1.5.C nr, 1730 7 03.03.2009; 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017; Beneficiar : §.C. REAL PROIECT SR ARAD
nr. 3701/30.03.2021; nr. 4168/ 15. 12,2023 Titular investifie : —

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.636 / 2025
DETERMINAREA GRANULOZITATH PRIN METODA COMBINATA
conform SR EN ISO 17892-4, SR EN ISO 14688-1,2 i NP074-2022

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 69, Palatul Copiilor, jud. Arad

Foraj : F1 Probanr.: 1N Adancime : 2,50 + 2,70 m CERNERE
DATA PUNERII IN LUCRU : 24.02.2025 8 2
L™
g3 $s| 3¢
r 5o £3|5¢
UM ‘, S5 I
REPARTITIA PROBEI LUATE PENTRU S8 58| 8
DETERMINARE % fata ) % fat3 d K
g dem d g de my mm 9%
) Mo : 0,00 000 | 2000 | 100,00
Masa uscats a esantionului myl 50,00 100,00 0.00 0.00 | 1000 | 0000
. : 0,00 000 | 630 | 10000
Cantitatea sedimentata (d<0,063mm)| 37,21 74,42 700 000 | 315 [ 10000
Cantitatea cernuta (d >0,063mm) | 1279 | 2558 L0 o200 | 1000
0,00 0,00 6.3 100,00
0,00 000 | 40 | 10000
000 | o000 20 | 100,00
0,57 114 1,00
085 1,90 0,63 96,96
1,38 2,78 040 94,18
2,37 474 | 020 | 894
. ! 3,90 7,80 010 8164
Dutacemedd: 27.02.2005 —2er—~1—L20 0063 | 7447
Inculie | 0,00 0,00
Suma| 1279 | 100,00
Pierderi prin cemere | 0,00 0,00
26022025 | 1146 ] 1 60 | 2221220 230 09535 | 3390 | 11029 200 | 00440 | 6408
26022025 | 1147 | 2 120 | 2221195 | 20,5] 9536 | 3840 | 11479 175 ] 00318 5607
26022025 | 11:49] 4 240 | 222175 18,5 9536 | 42,00 | 118,39 155 | 00228 | 4967
26.02.2025 | 11:53 8 480 | 222|160 1 17,0} 9636 | 44,70 | 121,09 140 | 00163 | 44,85
26022025 | 1200 15 | 900 | 223 145 , o 1168 500 170 | 149 | 310 [-0.9514 | 47.40 | 12379 20| 30/—125_ | 00120 40,05
26022025 | 12:45 | 30 | 1.800 | 228 130] " 1140 ™ L 034021 5010 [ 12649 | “" | “° 31,0 10,0085 35,25
2602205 [ 1245| 60 | 3600 | 233 11,5 [ 125 09293 | 5280 | 12810 95 | 00081 [ 3044
26022025 | 13:45| 120 | 7.200 | 24,1 ] 705 [ 11,5 09122 | 54,60 | 13099 85 | 00043 27.24
2602.2025 | 1545 | 240 | 14400] 2591 95 | 105] 08754 | 5645 | 13284 75 | 00030 | 24,03
27.02.2025 | 08:09 | 1.223 73.380) 256 | 8,0 90 08814 | 5930 | 13569 6.0 00013 | 1923
min. | sec. | °C | mm | mmimm| m [ mm [ mm mm : mm mm mm mm %
B B t TR CalRif Ve[ h [ N [ L | g H | H [Ry|Ry| Ry | d K
i~ e ) -
2 [ 2 s N g | SO E
5| @ £ g la 122 el 2 ] £
: Slsl5|e|ls|Efeager g |o=| 8 2 2 4
E | o o |o ﬁ 8 2 E 5 8 '§ o E = é
@ e § > [ L @ @ = g 5 o
— b 2 8|18 |a| 3 gS5E 85 2 Sa| 8 S @ g =, 3
z £ 3 2le(|8|f|efpEaets 3 |2¢ gg ce| 8| 8|3
£ a £ | ol . i [} B
E 2| 2|2 2 |S o5 =4 r Es i E 3
E |¢g £ ,saa-giggg,g.s_g]g s§/28|83| 5 | 5| &
=0,02414x10R478T13) Vi nxH,
137 Cm= 1‘0 n=0, =M,5 he— L) d;=0.€05531
SR RE . PLRYS10 5 H=745R, x19 WS XU e -
) 10< Ry <25 — H = 555R),-10]x1,8 Ry=Ry +C,, 0, x 100
y . = cm?® A ) 5 =R, | K= —_—
Densitale schelel mineral, aproximata p, = 2661 g 25<Ry <38 —, H = 28,5{R, 25017 Ry=R, +C, ReRy-Ry Ry Innlin
SEDIMENTARE

Observalii : — de culoare cafenie

Nota : 1. Proba netulburat3 a fost prelevatd si adusa la laborator de catre beneficiar, in stut de dimensiuni & 115 /H 200 mm
2. Rezullatele prezentate se refera numaila proba supus3 incercarii.
3. Prezentul buletin de analiz& a fost intocmit in doud exemplare originale pentr beneficiar §i in format electronic peniru Laboratorul S.C, GEO PROIECT SRL. §i nu poate fi
reprodus parfial decat cu acordul seris &l laboratorulut S.C. GEO PROIECT SRl

PL-L-GP-GTF-014 / E1-RO pag.1/2

R ——
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Contract ni. . 2185 din 15.01.2025
Comanda nr. : C15 din 21.02.2025
S.C. REAL PROIECT S.R.L. ARAD

S.C. GEO PROIECT S.R.L TIMISOARA

Laborator de analize i incercan in constructii - profile GTF, AChA, ACE

Aulorizari 1.5.C.nr. 1730/ 03.03.2009; 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017; Beneficiar
rr. 37017 30.03.2021; nr. 4168 7 15.12.2023 Titular investitie

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.637 / 2025

DETERMINAREA UMIDITATII PAMANTULUI
conform SR EN I1SO 17892-1

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 69, Palatul Copiilor, jud. Arad
Forai: F1 Proba. nr. ; 1N Adancime : 2,50 = 2,70 m

Tip pamant : clsaSi - Praf nisipos argilos

DETERMINAREA UMIDITATI!
Elemente de calcul Simbol UM Delerminares
1 2 3
Sticla de ceas nr. - - 164 165 166
Masa proba umeda + tara A g 119,98 121,81 102,18
Masa proba uscala + fara B q 101,73 | 103,78 87,43
Tara sticld de ceas C g 30,34 32,85 30,16
Mas3 apa libera A-B 9 18,25 18,03 14,75
Masd proba uscatd B-C g 71,39 70,93 51,27
Umiditsi w 100x-8=21 % | 25 | 2542 | 276
Media rezultatelor w % 25,58

Observalii : — de culoare cafenie

Data : 25.02 - 26.02.2025 Lucrat de : tehn. chimis

Sef laborator : ing. Vasiu

Notd : 1. Proba nelulburatd a fost prelevatd §i adusa la laborator de c3tre beneficiar, in $tu} de dimensiuni @ 115/ H 200 mm

2. Rezultatele prezentale se referd numai la proba supusa incercarii.
3. Prezeniul buletin de anafiz3 a fost intocmil in doud exemplare originale pentru beneficiar i in format electronic pentry Laboratorul S.C. GEO PROIECT S.R.L. sinu poate fi reprodus

parjial decat cu acordul scris al laboratorului 5.C. GEO PROIECT S.R.L.

PL-L-GP-GTF-05/E1-RO pag. 1/1



S.C. GEO PROIECT SR.L. TIMISOARA Contract ni, © 2155 din 15,01.2025

Laborator de analize si incercari in construclii - proiile GTF, AChA, ACS Comanca ni. . C15 din 21.0 ]

Avtorizén 1.S.C. nr. 17307 05.03.2009; 2696/ 28.02.2013 1 28.02.2017, Beneficiar : S.C. REAL PROIECT SRL. ARAD
ir. 3707 1 30.03.2021; nr. 4168 / 15.12.2023 Titular inveslitie :

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.638 / 2025

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE SI A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTENTA SI LICHIDITATE
conform STAS 1913 /4 - 86

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revoluliei, nr. 69, Palatul Copiitor, jud. Arad
Forgj: F1 Probanr. : 1N Adancime : 2,50 + 2,70 m

Tip pamént : clsaSi - Praf nisipos argilos

Limita infericara de plasticitate | Limita superioara de plasticilate N K N K
PL-L-GP-GTF-10/ E1-R0 PL-L-GP-GTF-11/E1-R0 20 |-14] 36 24
Metoda cilindrilor Metoda intr-un singtir punct 21 | <1t] 37 25
Elemente de calcul Simbol UM de pamant ( aparat Casagrande ) 2 |08 38 2,7
W, iy 23 |05 39 29

(%) (% ) 24 |03 40 3.1
1 2 3 1 2 3 25 0 41 3,2
Numar de caderi ale cupei N caderi - - 25 25 25 26 |02 | 42 3.4
Sticla de ceas nr. - - 135 148 176 1 2 3 27 |05 43 3.5
Mas3 proba umeda + lara A 9 30,35 | 3233 | 3048 | 3782 | 4348 | 41,51 28 | 08| 44 3,7
Mas3 proba uscald + fara B g 2919 | 31,25 | 2929 | 2964 | 3395 | 32,46 29 1 45 3,8

Tara C g 2223 | 2464 | 22,08 | 11,75 1309 | 12,68 30 [ 12| 46 4
Mas3 ap4 liberd A-B g 1,16 1,08 1,19 8,18 9,63 9,05 3 14 | 47 41
Mass proba uscats B-C g 6,96 6,61 7,21 17,89 | 2086 | 1978 32 [ 16| 48 42
Umiditati  w, 100 x B—g— % 1667 | 16,34 | 16,50 | 4572 | 4569 | 4575 :3: 1: gz :g

Media rezultatelor % 16,50 45,72 3% |22

Observatii : — de culoare cafenie
— determinarea a fost efectuald pe fracliunea de proba cu granulozitatea mai mica de 2 mm

UMIDITATE NATURALA w= 2558 %
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 1650 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE w,= 4572 %
INDICE DE PLASTICITATE 1= 2922 %
INDICE DE CONSISTENTA l.= 069
INDICE DE LICHIDITATE .= 0,31

Data: 25.02 - 28.02.2025 Lucrat de : operator Mologescu Ar

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

Not : 1. Proba netulbural3 a fost prelevatd si adus3 la laboralor de catre beneficiar, in slu} de dimensiuni @ 115/ H 200 mm

2. Rezultateie prezentale se referd numai la proba supusa incercari.
3. Prezentul buletin de analiz3 a fost intocmil in dous exemplare originale pentru beneficiar §i in formal electronic pentru Laboratorul S.C. GEO PROIECT S.R.L. §i nu poale fi reprodus

parlial decdl cu acordul scris al lzboratorului S.C. GEO PROIECT S.R.L.

PL-L-GP-GTF-10,11 /E1-R0 pag. 1/1



S.C. GEOPROIECT SR, TIMISOARA Conlract nr. - 2155 din 15.01.2025

Laborator de analize si incercari in construclii - profile GTF, AChA, ACS Conanda nr. - G156 din 21.02.2025
Autorizéi 1.8.C. nr. 1730/ 03.03.2009; 269G / 28.02.2013 / 28.62 2017 Beneficiar . 8.C. REAL PROIECT S.R... ARAD
nr. 37017 .30.03.2021; nr. 4168 / 15.12.2023 Titular investifie :

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.641 | 2025
DETERMINAREA DENSITATII IN STARE NATURALA - metoda mésurrii liniare pe esantion cilindric
conform SR EN ISO 17892-2

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revolufiei, nr. 69, Palatul Copiilor, jud. Arad
Foraj : F1 Probanr.: 1N Adancime : 250+ 2,70 m
Tip pamant : clsaSi - Praf nisipos argilos

Elemente de calcul Simbol um |- 1 De‘e”;""area 5| MEDIA

Sticla de ceas nr. N ~ Vi % V1 -
Stania nr. - - A B C —
Diarnetru gtanta ( epruveta ) d cm 4,15 415 4,15 -
Inallime stanta ( epruveta ) ho cm 4,00 4,00 4,00 —
Secliune stanla ( epruvels ) S em? 13,52 13,52 13,52 -
Volum stanja ( epruveta ) v om’ 54,08 54,08 54,08 —
Masa epruvet3 + tara my g 194,70 194,58 195,10 -
Tara stanta m, g 65,65 65,39 66,48 —
Tar4 sticla de ceas m, g 27,95 27,95 27,95 -~
Mas3 epruvet3 M= m;-mMy-m, g 101,20 101,24 100,67 -
Umiditate w % 25,58 25,58 25,58 25,58
Densilate schelet mineral, aproximata Ps glem’ 2,661 2,661 2,661 2,66
Densitate in stare naturald p=mlV alem® 1,871 1,872 1,862 1,87
Densilate in slare uscals pa=p/ {1+ {w 100j] glem’ 1,490 1,491 1,482 1,49
Greutate volumica schelet mineral, aproximata 7= 9,809 x g, kN/m® 26,10 26,10 26,10 26,10
Greutate velumica in stare naturala y=9803xp kN/m? 18,36 18,36 18,26 18,33
Greutate volumica ii stare uscata Ya= 9,808 X py kN/m?® 14,62 14,62 14,54 14,59
Porozitate n=(1-pg! pgJx100 % 4400 43,97 44,29 44,09
indice pori €=n/{100-n) = 0,786 0,785 0,795 0,788
Crad de umiditate Se = Psx W/ (e X pgax 100) - 0,865 0,867 0,856 0,86

Observalji: — de culoare cafenie

Data: 24.02.2025 Lucratde : tehn. chimist Ghiulal

Sef laborator ; ing. Vasiu Dorin

Notd : 1. Proba netulburaté a fost prelevata si adus3 la laboralor de calre beneficier, in §tu de dimensiuni @ 115/ H 200 mm
2. Rezultalele prezentale se refers numai la proba Supusa incercarii.
3. Prezentul buletin de analiz3 a fost Intocmit th dous exemplare originale pentry beneficiar i in formal electroni pentru Laboratorul S.C. GEO PROIECT SRL. sinu poale fi

reprodus partial decat cu acordul scris al laboratorului S.C. GEO PROIECT SR.L.

PL-L-GP-GTF-07 / E1-R0 pag. 1/1



BULETIN DE ANALIZA NR. 99.639 / 2025
DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICE SI MECANICE ALE P[\MANTURILOR CU UMFLAR! S CONTRACTI MARI
DETERMINAREA UMFLARII LIBERE
conform STAS 1913/12- 88

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revoluliei, nr. 69, Palalul Copiilor, jud. Arad
Foraj: F1

Probanr. : 1N Adancime : 2,50+ 2,70 m
lip pamant : cisaSi - Praf nisipos argilos
, R ) DETERMINARI ]
ELEMENTE DE CALCUL SIMBOL UM 1 2 3——- MEDIA
Volum final 7 om’ 18,0 18,0 18,0 .
Umflarea libera U =10x (V- 10) U, % 80,0 800 80,0 80,0

Observalii : — de culoare cafenie

Dala: 24.02 - 27.02.2025 Lucrat de : operalor Mologesc

Sef laboralor : ing. Vasiu Dorin

ey 9165145 X% 9
2 1o
~& |12
Noté : 1. Proba netulburals a fost prefeval §i adus3 la faborator de calre beneficiar, In stuf de dimensiuni @ 115 /H 200 mm
2. Rezullatele prezentale se referd numai la proba supus3 incercarii.
3. Prezentul buletin de analiza a fos! intocmil in doua exemplare onginale pentru baneficiar i In format electronic pentru Laboratorul S.C. GEOQ PROIECT S.R.L. §i nu poate fi reprodus
parfial decat cu acordul scris al laboratoruiui S.C. GEO PROIECT S.R.L.

PL-L-GP-GTF-15/E1-R0
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Contracl nr. : 2155 dii

5.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMI OARA
Comanda ni
2696/ 28.02 Beneficiar

1, nr. 4168/ 15.12.2023 Titular investilie : —

sari nstruclii - profile GTF, A(

Laborator de analize si in

Aut ari1.S.C. nr. 1730

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.640 / 2025
DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICE $I MECANICE ALE PAMANTURILOR CU UMELAR $I CONTRACTII MARI

DETERMINAREA LIMITE] DE CONTRACTIE SI A CONTRACTIEI VOLUMICE PE PROBA TUILBURATA
conform STAS 1913/ 12 -88

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revaluliei, nr. 69, Palatul Copiilor, jud. Arad
Foraj: F1 Probanr.;: 1N Adancime: 2,50 + 2,70 m

Tip pamént : clsaSi - Praf nisipos argilos

r ELEMENTE DE CALCUL SIMBOL. um : DETER;MNAR' e MEDIA
Stania nr. B - - 1 2 3 ]
Sticla de ceas nr. - ~- 154 155 156 —
Masé epruvets uscats . my — 46,32 46,69 46,31 =
Masa eptuvetd uscat parafinata g m, g 47,73 | 4819 | 48,08 -
Masd epruveta uscata parafinata imersata m, g 21,3 21,45 21,02 -
Densitate ap4 [ glom® 1,00 1,00 1.00 -
Densilate parafind Poarstent glem’ 090 | 090 0,90 =
Volum stanta ( volum inifial epruveta ) v, cm® 371 | 31| s -
Volum epruvets uscata parafinata imersata Vi = (my - my) / g cm’ 2643 | 2674 | 2706 -
Volum tnvelis parafina Vo = (Mg - My) / Pparatn om’ 1,57 1,67 1,97 -
Volum epruvetd uscats ( final ) Vi=Vi-V, em’ 24,86 25,07 25,09 o
Limila superioara de plastcitate wy. % 45,72 45,72 45,72 =
Limia de conlraciie Ws = Wi - 100xpoex] (V; - Vi) / my] % 18,0 18,6 18,5 18,4
Contractia volumica Co=[(Vi= Vy) 1 V] x 100 % 51,7 50,4 50,3 50,8

Observalii : — de culoare cafenie

Data: 25.02 -03.03.2025 Lucrat de : tehn, chimist Ghiulai

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

)
* &
16815\
Mo

Nota: 1. Proba nelulburata a fos! prelevats §i adusdi la laborator de citre beneficiar, in §luf de dimensiuni @ 115/ H 200 mm
2. Rezullatele prezentate se referd numai la proba supusa Incercarii.

3. Prezenlul bulein de analiza a fost fnfoemit in doud exemplare originale penlru beneficlar §i in format electronic pentru Laboratorul S.C. GEO PROIECT SRL. $i nu peate fi reprodus

parfial decal cu acordul scris al laboratorului S.C. GEO PROIECT SRL

PLL-GP-GTF-16/ £1-RD

pag. 1/1



5.C. GEO PROIECT SRL. TIMISOARA Contract ar. : 2155 din 15.01.2025

Laborator de analize i fncercar in constiuctii - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : C15 din 21.02.2025
Autorizari 1.8.C ni. 1730 103.03.2009; 2696 / 28.02.2013 / 28.02.9017: Beneliciar : $.C. REAL PROIECT S.R.L. ARAD
ir. 3701730.03.2021; nr. 4168 / 15.12.2023 Titular investifie : —

BULETIN DE ANALIZA NR. 99.642 / 2025
DETERMINAREA GRANULOZITATH PRIN METODA COMBINATA
conform SR EN 1O 17892-4, SR EN ISO 14688-1,2 5i NP074-2022

Obiect : Localitatea Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 69, Palatul Copiilor, jud. Arad

Foraj: F1 Probanr.: 1T Adancime : 2,80 + 2,90 m CERNERE
“o
DATA PUNERII IN LUCRU : 24.02.2025 & %
s 3 Se| 8¢
§s [E3|3s
UM % o 5o |8y
REPARTITIA PROBEI LUATE PENTRU 38 8% | Lo
DETERMINARE % fata % faja d K
B g de m, g de my mm %
) 7 . 0,00 0,00 200,0 | 100,00
Masa uscata a esantionului my) 50,00 100,00 000 000 | 1000 | 10000
. . 0,00 0.00 630 100,00
Canlitatea sedimentata (d < 0,063 mm )| 2541 50,82 000 000 | 315 1 90000
= 0,00 0,00 200 | 100,00
B Canlitatea cernutd (d > 0,063mm )| 24,59 49,18 0.00 0.00 10 1 10000
0,00 0,00 6.3 100,00
0,00 0,00 40 | 100,00
0,00 0,00 20 | 100,00
0,62 1,24 1,00 | 9876
0,71 142 | 063 | 9734
1,11 222 040 9512
2,%4_ 548 0,20 89.64
- 1,07 | 2214 | 010 | 6750
Dala cernerii:  27,02.2025 8.3 16,68 | 0083 | 5082
Incutie | 0,00 0,00
Suma| 2459 | 100,00
Pierderi prin cernere | 0,00 0,00
27.02.2025 | 11:01] 1 60 | 2491145 155 08955 | 47,40 | 12379 125 | 00452 | 4005
21.022025 | 11:02] 2 120 | 2491120 130 0,8955 | 51,90 | 12829 100 | 00325 | 3204
27.02.2025 | 11:04| 4 240 | 24995 [ 10,5 08956 | 5645 | 132,64 | 75 | 00234 ] 2403
27.02.2025 | 11:08] 8 480 | 249180 | 90| 0,8955 | 59,30 | 13569 60 | 00167 | 1923
27.02.2025 | 14:45| 15 | 900 | 250 65 10 8] s00| 170 | 149 310 |-0.8935 | 62,15 | 138,54 20| 30]—45 1001231 1442
27.022025 | 11:30] 30 1800 | 253 55| | 657 ’ 08874 | 64,05 | 14044 ! 35 00087 | 1121
27.02.2025 | 12:00| 60 | 3600 | 255 45 | 55 08834 | 6595 | 14234 25 | 00062 B0
27.02.2025 | 13:00 | 120 | 7.200 | 258 ] 4.0 [ 50 08774 | 66,90 | 14329 20 | 00044 | 41
27.02.2025 | 15:00 | 240 | 14400 259 35 [ 45 ] 08754 | 67,85 | 144,24 15 | 00031 [ 481
28022025 | 08:00 | 1.259 | 75.540 | 25,2 30 4.0 08894 | 6880 | 145.19 1.0 00014 | 320
min. | sec. | °C | mm|mm| mm| ml | mm [ mm mm ‘S| mm mm mm mm mi %
B - t T |RY[Cnl Ry| Vi N L n H | Hr [Ro|Ry| Ry [ d K
- & b »
= | & 2 2l lo£ B 5 8|8 E
@ S oo o X c 2 =3
I LA N IR 5 | &
5 = g Elm|5|2leg E 8 |= §|5.. | 8% 3 g
- N H ElE|8|E|5(5 =588 8 (82(g2 |58 8 | 5| 2
= £ 3 gl5|gls8 SEESETE 5§ |22|6E 55| ¢ [ B | =
s o g £|E 15| elEs8E3s § (25|85 | 28| 2 | B g
= 8 £ el518]5|2|5pBE5eey £ |SE(S8|E3| 5 | 5 | B
_ 1 = 0,02414x0R7HTI5) _ Vi _ nxH,
137 =1 H, = H+0,5%( h-———x | d; = 0,005531
Areometiul BS 13775 Cn=10 mm PLRYS10 s H=745R, x 1,0 ( %00 xL) i T
10< R, £25 — H=555(R,-10)x1,8 Ry =Ry +C,y Pex 100
ilate schel I, aproxi .= 2,661 glom® . R K= —
Densilete schelet mineral, aproximatd p, = 2,661 9/ 25¢ R, <33 _» H = 285(R, 25917 Ry R, 4G, Re=RyRy Rg x (oe-ou) e
SEDIMENTARE

Observalii : — de culoare cafenie

Notd : 1. Proba lulburat a fost preleval si adusa fa aborator de ctre beneficiar, in recipient de plastic de 11
2. Reaultetele prezentate se refer numai Iz proba SUpUS3 incercarii.
3. Prezentul buletin de anzli23 a fost intoemit in dou exemplare originale penlru beneficiar si n format electronic pentru Laboratoryl S5.C. GEQ PROIECT SR.L. si nu poale fi

reprodus parfial decél cu acordul scris 2l laboralorului S.C. GEQ PROIECT SRL

PL-L-GP-GTF-014 / E1-R0 pag.1/2
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STUDIU ARHEOLOGIC, ISTORIC S| ARHITECTURAL CU
ANALIZA EVOLUTIEI ISTORICE A PARCELARULUI PENTRU
PROIECTUL DE "RECONVERSIE PALATUL COPIILOR
ARAD”, MUN. ARAD, JUD. ARAD

COD LMI: AR-ll-m-B-00544 Palatul Andrenyi

Timisoara
2025
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1. DATE TEHNICE:

1.1. Beneficiar: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

l.2. Suprafata supusa evaluarii:
! N
>

WS

4,

AN,
5 .
Y i tmand? S
/S Fas
&/ /
A E
(! » R
a. Localizarea perimetrului supus diagnosticarii b. Date generale

Coordonate de delimitare al perimetrului supus cercetarii | 1. Sistem de referinta:
,Stereo 1970”

Indicativ X Y 2. Harta topografica militara,
editia 1975
Idx,X,Y,Length, Total Length,Heading 3. Suprafata: 2496mp
1,216086.840,526205.124,14.819 m,—-,116.2° c. Observatii

2,216099.819,526197.965,44.81 m,14.819 m,29.5°
3,216123.675,526235.911,23.194 m,59.629 m,296.9°
4,216103.499,526247.364,14.338 m,82.823 m,206.7°
5,216096.478,526234.858,5.98 m,97.161 m,116.2°
6,216101.719,526231.975,5.674 m,103.14 m,206.4°
7,216098.968,526227.011,18.99 m,108.81 m,206.4°
8,216089.761,526210.396,6.026 m,127.81 m,206.3°
9,216086.840,526205.124,54.583 m,133.83 m,295.8°
10,216038.851,526231.160,31.039 m,188.41 m,26.0°
11,216053.711,526258.420,48.815 m,219.45 m,116.2°
12,216096.478,526234.858,---,268.27 m,—-

Il. ANALIZA GEOGRAFICA S| GEOMORFOLOGICA:

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, in sudul Crisanei si in
nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, 1a 46°11' lat. N si 21°19 long. E, in cAmpia aluvionarad a
Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea dinspre
Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul
Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
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Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele
de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier 1V cu traseul soselei rapide ce va lega
Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti
(E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea
(N), constituie un factor favorizant pentru ‘dezvoltarea sa economica si urbana.

Relieful. Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului
Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia Iocalltaulor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre P&ulis si Pecica. Spre rama muntoasa are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o
fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibild la Curtici.
Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din
pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
Iocahtétu Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. In cuprinsul campiei de divagare sunt
frecvente albii si meandre parasite, grinduri, lacovisti si saraturi.

Invehsul litologic, pe seama caruia s-au format principalele tipuri de sol, alcatuit in
majoritatea cazurilor din materiale parentale sedimentare (luturi, loessuri si depozite loessoide,
argile,, inclusiv argile glonflante, depozite fluviatile si fluviolacustre), cu exceptia zonei montane
unde sunt prezente rocile eruptive si metamorfice predominant acide.

Clima. Judetului Arad este de tip continental-moderata, influentatd de masele de aer
temperat-oceanice din Vest si se caracterizeaza prin ierni blande si veri relativ calduroase. Valorile
medii anuale ale temperaturii aerului variaza altitudinal, fiind cuprinse intre 6°C in zonele montane
inalte, 8-9°C in regiunile deluroase si 10,8-11°C in campie. Temperatura maximé absoluta
(41,5°C) s-a inregistrat la Minis (19 august 1946), iar temperatura minima absolutd (-30,1°C) la
Arad (6 februarie 1954). Precipitatiile medii anuale insumeaza circa 600 mm in campie, circa 700
mm in zonele deluroase si peste 1 000 mm pe crestele muntilor (mai abundente in lunile mai-
iunie). Véanturile predominante bat dinspre Sud Est (13,7%), Sud (13%), Nord (12,4%) si Nord
Vest (10,7%) cu viteze medii anuale ce variaza intre 2,6 si 6,0 m/s.

Hidrografia este reprezentatd, in principal, prin cursul inferior al raului Mures, care
dreneaza partea de Sud a judetului Arad pe directia Est-Vest, pe o distantd de 220 km, si prin
cursul mijlociu gi inferior al raului Crigu Alb, in partea central-nord-vestica a judetului Arad. Aceste
doua mari artere hidrografice, care colecteazd numerosi afluenti, sunt legate printr-o retea densé
de canale (Canalul Matca, Canalul Morilor g.a.), folosite pentru drenarea si irigarea terenurilor
agricole. Canalul Morilor a fost construit in perioada 1833 — 1840 si remediat in anul 1850.

Vegetatia naturala se caracterizeaza prin predominarea padurilor de foioase (cer, gamita,
fag, gorun in amestec cu carpen, ulm, paltin etc.) in zonele deluroase si de podis, prin dezvoltarea
masiva a padurilor de gorun in amestec cu fag pe versantele muntilor i prin marea extindere a
formatiunilor vegetale de silvostepa (paduri de stejar in amestec cu frasin gi ulm) care alterneaza
cu terenurile agricole in campie. In luncile marilor rauri (in special in lunca Muresului) sunt
prezente padurile de plop si salcie.

Resursele naturale sunt legate de patrimoniul forestier (padurile ocupau in anul 2008 o
suprafata de 212 014 ha) si de natura petrografica a subsolului: exploatéri de petrol si gaze
(Pecica, Pancota, Turnu, Nadlac, Santana), de minereuri de fier si mangan (Moneasa), de sulfuri
polimetalice (Halmagiu), pirite cuprifere (pe flancul sudic al M-tilor Codru-Moma), andezit
(Varfurile, Aciuta, Mocrea, Dieci, Halmagiu, Leasa s.a.), diatomit (Minisu de Sus), marmura
(Moneasa, Caprioara), calcare (lacobini, Lalasint, Galsa), diorit (Barzava, Cladova), dacit
(Radna), gresie (Milova), granit (Savarsin, Galsa, Paulis, Radna), argild refractard (Dumbrava),
balast s.a. O bogétie aparte o reprezinta izvoarele cu ape minerale intainite la Lipova, Moneasa,
Mocrea, Paulis s.a.
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| lIL. Surse cartografice

Arad (municipiu, jud. Arad, Orod, Wrodi, maghiara; 1992: 190.114, 2002: 172.827
locuitori, cf. CRDE) . — Orasul actual se afla pe cursul inferior al raului Mures, in Campia Aradului
la nord de Mures si Campia inalta a Vingai la sud de Mures, ambele facand parte din Campia
Banato-Crisana.

Vadurile de trecere a anticului rau ,Maris” au constituit locul de nastere a centrelor de schimb si
implicit a nucleelor urbane de la Arad si Glogovat (Orodul medieval timpuriu) si nu numai.

In vederea obtinerii de informatii folositoare acestui studiu am recurs si la consultarea
hartilor istorice disponibile pentru zona avuta aici in vedere.

Astfel o prima resursa a constat in harta lui Lazar secretarius, Ingolstadt, 1528. O alta
sursa cartografica utila demersului nostru este ridicarea topografica iosefind, denumita in limba
germana Josephinische Landesaufnahme. Aceasta harta realizatd in perioada 1764-1785 a
consemnat numeroase toponime locale care pot fi de ajutor in localizarea unor situri arheologice.
Historische Militarkarte der &sterreichisch-ungarischen Monarchie - Osterreichisches
Staatsarchiv, Kriegsarchiv (Harta losefina a Comitatului Arad, 1782-85. Josephinische
Landesaufnahme pg.27-29).
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Arad, Wolfgang Lazius' (1514-1566) Regni Hungariae descrlptlo vera (Vienna, 1556)
Sursa: hitps://lazarterkep.oszk.hu/en/terkepismertetok/editions-16th-century-iii
hitps://maps.hungaricana.hu/hu/HT | Terkeptar/684/
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Arad, 1570 Ortelius Map of Hungary

Sursa: https://www.geodraphicus.com/P/AntiqueMap/hungary-ortelius-1 570

QL dnatrn

e\ e L8 T

e — __—. 4,
Suprapunerea planului Palatului Copiilor peste harta primei ridicari topografice habsburgice
(1764-1785)
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3 ¢ g L - WA S " B 3
Suprapunerea planului Palatului Copiilor peste harta celei de-a doua ridicari topografice
habsburgice (1806-1869)
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[ IV. Situatia arheologica

Zona centrala a orasului

a) In piata Avram lancu s-au gasit intamplator topoare, scérite, varf de lance, etc., toate
din fier, vase de lut si diferite obiecte din os, toate de la inceputul epocii feudale (CMA); este
semnalat i material hallstattian timpuriu.

b) In 1998, cu ocazia efectuarii expertizei arheologice asupra Casei Hirschl (Teatrul Vechi),
de pe str. Gh. Lazar nr. 1 - 3, a fost identificat un nivel de locuire hallstattian (B 1) la 2,80 m
adancime. Intr-un strat puternic révasit au aparut si fragmente ceramice cenusii, lucrate la roata
databile in secolele Il - IV d. Hr.

c) In anul 1967, la excavarea fundatiilor hotelului "Astoria" s-a descoperit un depozit de
bronzuri compus din 51 de piese: celturi, seceri, varfuri de lance si bratari; depozitul dateaza de
la inceputul primei epoci a fierului (seria Moigrad - Tateu, Hallstatt B 1) (vezi fig. 3)

d) Cu ocazia saparii unui sant au fost descoperite pe B-dul Revolutiei (fost Republicii), in
dreptul imobilului cu nr. 85, la adancimea de 2,7 m daramaturile unei locuinte cu pereti de chirpic.
Sub stratul de chirpic si carbune se afla un schelet de copil (varsta cca 6 ani) precum si o tibie de
adult. Din cadrul ceramicii recoltate retine atentia un vas-biberon de culoare neagra, ornamentat
cu caneluri. Pe baza materialului arheologic complexul descoperit poate fi incadrat in Hallstatt B
1 fiind contemporan cu depozitul de bronzuri descoperit la Hotelul "Astoria", situat la cca 100 m
nord.

e) Pe B-dul Revolutiei intre strazile Xenopol si Tarnavelor, cu ocazia unor lucrari edilitare
s-au descoperit fragmente ceramice, o valva de tipar din gresie, pentru celturi, chirpic - toate de
la inceputul primei epoci a fierului (colectia Gh. Miloi, Arad).

f) La capatul nordic al B-dului Revolutiei au fost scoase la suprafatd cu ocazia excavarii
unui sant fragmente ceramice apartinand culturii Tisa |.

g) Langa Gara Electrica cu ocazia unor lucrari edilitare s-a descoperit o cana mare de lut
care dateaza din sec. llI-IV d.Hr.

h) In curtea Spitalului Unificat (fosta str. 6 Martie, actuala St. Cicio-Pop), cu ocazia sdparii
unei gropi, s-au descoperit fragmente ceramice cu caneluri, din prima epocé a fierului (CMA).

i) La excavarea fundatiilor pentru noul sediu al politiei (str. Varful cu Dor) a fost descoperita
o urna gri-cenusie, lucrata la roata care poate fi atribuitd populatiei daco-romane (sec. Il - [V d.
Hr.)

j) In apropierea "Castelului de ap&” s-au descoperit trei monete de bronz de la lustinian
(una la CMA).

k) In parcul din fata Palatului Cultural, cu ocazia saparii unei gropi s-au descoperit
fragmente ceramice din epoca bronzului (cultura Mures) precum si ceramica, oase de animale si
o figurina de lut ars din prima epoca a fierului.

[) Pe terenul de sport al Liceului "Moise Nicoara" (fost'l. Slavici") s-a descoperit
intamplator, in 1969, un morméant de incineratie cu urna din sec. |V d.Hr. Urna este de culoare
cenusie, lucrata cu roata si urmele unui obiect de fier, probabil un cutit (CMA). In spatele aceluiasi
liceu s-au descoperit cu ocazia unor lucrari edilitare din anul 1968 fragmente ceramice din sec.
IV. d.Hr. (CMA).

m) Pe terenul fabricii “TEBA", in 1955, s-a descoperit intamplator o groapa care continea
vase din epoca Laténe si din sec. [I-IV d. Hr. (CMA, nr. inv. 12.902, 12905, 12.899).

n) In gradina casei situate la coltul strazilor Remus si Barsei a fost descoperit accidental
un denar de la Traian.
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Extras din Figele analitice a siturilor identificate in teren in zona centrala a Aradului

I 1. P-ta Avram lancu. (1,04 ha)

2.1. Categorie sit

2.2. Tip sit

2.3. Datare

2.4, Forma de relief

2.5. Reper hidrografic
2.6. Stratigrafie generala

2.7. Stare de conservare
2.8. Suprafata (estimativ)

2.9. Cercetare
2.10. Bibliografie

Asezare.

Asezare nefortificata.

Epoca tarzie a bronzului, perioada medievala timpurie.

Grind.

Pe malul drept al raului Mures.

Pe baza materialelor avute la dispozitie, se poate presupune
existenta acel putin douad niveluri stratigrafice. Avand in vedere
faptul ca artefactele au fost stranse fara observatii stratigrafice, nu
pot fi precizate alte detalii.

Medie.

Mircea Rusu; Eugen D. Padurean.

M. Bléjan, E. Doérner, Probleme de demografie istoricd pe baza
studiului caldaruselor de lut (sec. XI-Xlll), descoperite pe teritoriul
Judetului Arad, in Ziridava, X, 1978, 123-138.

E. D. Padurean, Contributii la repertoriul arheologic de pe valea
Muregului inferior si a Crigului Alb. Crisia XV, (1985), 27-52.

E. D. Padurean, Noi descoperiri hallstattiene pe teritoriul judetului
Arad, Ziridava XVIII, 1993, 21-34.

M. Barbu, P. Hugel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

8 no telefon: boltres: 0040 - 740 033 040 - nunes :0040 - 721 099 027
str. f. mercy, nr. 7, ap. 11, timisoara, 300085, email: balthasarhitect@gmail.com



b alt h a s o H

ARHITECTURA/DESIGN/ARHITECTURA/DESIGN/ARHITECTURA

[ 2. Casa Hirschl (Teatrul Vechi) - str. Gh. Lazar nr. 1-3. (0,11 ha) *\

2.1. Categorie sit Asezare.

2.2. Tip sit Asezare nefortificata.

2.3. Datare Epoca tarzie a bronzului, secolele li-1V d.Hr.

2.4, Forma de relief Grind.

2.5. Reper hidrografic Pe malul drept al raului Mures.

2.6. Stratigrafie generala Doua niveluri stratigrafice atribuite celor doua etape cronologice
identificate.

2.7. Stare de conservare Medie.

2.8. Suprafata (estimativ) 0,11 ha

2.9, Cercetare Peter Higel, George P. Hurezan

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Hugel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muregului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

3. Hotel Continental. (1,2 ha)

2.1. Categorie sit Asezare; depozit de bronzuri.

2.2. Tip sit Asezare nefortificata.

2.3. Datare Epoca tarzie a bronzului; sec. XVI-XVIII d.Hr.
2.4, Forma de relief Grind.

2,5, Reper hidrografic Malul drept al Muresului.

2.6. Stratigrafie generald  Lipsa unor observatii stratigrafice efectuatd in momentul descoperi,
ne impiedica sa precizam cu exactitate detalii de acest tip. Cu toate
a cestea, analiza materialului arheologic ne indicd existenta a doua
niveluri stratigrafice.

2.7. Stare de conservare  Precara.

2.8. Suprafata (estimativ) 1,2 ha

2.9. Cercetare Egon Dérner

2.10. Bibliografie M. Rusu, E. Dérner, V. Pintea, T. Bader, /nventaria Archaeologica.
Corpus des ensembles Archéologiques, Bucuresti, 1977.

4. B-dul Revolutiei:
- 4a. - Nr. 85. (0,18 ha).

2.1. Categorie sit Asezare

2.2, Tip sit Asezare nefortificata.

2.3. Datare Epoca tarzie a bronzului.

2.4, Forma de relief Terasa.

2.5. Reper hidrografic La aprox. 150 m de cursul actual al Muresului, pe malul drept al
acestuia.

2.6. Stratigrafie generald  Un singur nivel, care apartine epocii tarzii a bronzului.
2.7. Stare de conservare  Precara.
2.8. Suprafata (estimativ) 0,18 Ha

2.9. Cercetare
2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Hugel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muregului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

| - 4b. - Intre A.D. Xenepol si Tarnavelor (0,22 ha). |

2.1. Categorie sit Asezare
2.2. Tip sit Asezare nefortificata
9 no telefon: boltres: 0040 - 740 033 040 - nunes :0040 - 721 099 027
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2.3. Datare Epoca tarzie a bronzului
2.4. Forma de relief Terasa.
2.5. Reper hidrografic Pe malul drept al raului Mures.

2.6. Stratigrafie generala  Nu poate fi precizata.
2.7. Stare de conservare  Precara.
2.8. Suprafata (estimativ) 0,22 Ha

2.9. Cercetare Gheorghe Miloi.
2.10. Bibliografie E. Dérner, Cercetari si sapaturi arheologice in judetul Arad. MCA
IX, (1970), 445-466.

Lllc. - Capatul nordic al bulevardului (0,24 ha).

2.1. Categorie sit Asezare

2.2. Tip sit Asezare nefortificata

2.3. Datare Neolitic tarziu.

2.4. Forma de relief Terasa.

2.5, Reper hidrografic Pe malul drept al Muresului

2.6. Stratigrafie generala  Nu poate fi precizata.

2.7. Stare de conservare  Precara.

2.8. Suprafata (estimativ) 0,24 Ha

2.9. Cercetare Eugen D. Padurean

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Hiigel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

| 5. Langa Gara Electrica (0,45 ha).

2.1. Categorie sit Nu poate fi precizat
2.2. Tip sit Nu poate fi precizat
2.3. Datare sec. [lI-1V d.Hr.

2.4. Forma de relief

2.5. Reper hidrografic

2.6. Stratigrafie generald  Nu poate fi precizata

2.7. Stare de conservare  Nu poate fi precizata

2.8. Suprafata (estimativ) 0,45 Ha

2.9. Cercetare Egon Dérner

2.10. Bibliografie E. Dorner, Cercetari si sapaturi arheologice in judetul Arad. MCA
IX, (1970), 445-466.

[ 6. Curtea spitalului Unificat - str. $t. Cicio Pop (0,35 ha).

2.1. Categorie sit Asezare

2.2. Tip sit Asezare nefortificatd

2.3. Datare Epoca tarzie a bronzului

2.4. Forma de relief Grind

2.5. Reper hidrografic Aprox. 1 km vest de cursul actual al Muresului, pe partea dreapta
a acestuia.

2.6. Stratigrafie generalda Ca urmare a observatiilor stratigrafice efectuate de cadtre Egon
Ddrner, se poate preciza esistenta unui strat de culturd asociat
epocii tarzii a bronzului, ce pastreaza o grosime de aprox. 0,5 m.
2.7. Stare de conservare  Medie
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2.8. Suprafata (estimativ) 0,35 Ha

2.9. Cercetare Egon Dérner

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Higel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timigoara, (1999).
V. Sava, E. D. Padurean, Descoperiri ale culturii Baden si din prima
epoca a fierului de pe teritoriul actural al municipiului Arad.
Brukenthal Acta Musei IV. 1, 2009, 31-55.

l 7. Str. Varful cu Dor — sediul politiei (0,92 ha).

2.1. Categorie sit Spatiu funerar

2.2. Tip sit Mormant izolat

2.3. Datare sec. lil -1V d. Hr.

2.4. Forma de relief Grind.

2.5. Reper hidrografic Pe malul drept al Muresului.

2.6. Stratigrafie generala  Nu poate fi precizata.

2.7. Stare de conservare  Precara.

2.8. Suprafata (estimativ) 0,92 Ha

2.9. Cercetare

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Hugel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

| 8. Zona ,Castelului cu apa” (0,42 ha).

2.1. Categorie sit Nu poate fi precizat

2.2. Tip sit Nu poate fi precizat

2.3. Datare Sec. VI d.Hr.

2.4. Forma de relief Grind

2.5. Reper hidrografic Pe malul drept al Muresului

2.6. Stratigrafie generald  Nu poate fi precizata
2.7. Stare de conservare  Nu poate fi precizata
2.8. Suprafata (estimativ) 0,42 Ha

2.9. Cercetare
2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Hugel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muregului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

| 9. Zona din fata Palatului Cultural (1,24 ha).

2.1. Categorie sit Asezare; cimitir.

2.2. Tip sit Asezare nefortificata; cimitir

2.3. Datare Epoca mijlocie a bronzului; epoca tarzie a bronzului; epoca
moderna.

2.4. Forma de relief Terasa

2.5. Reper hidrografic Pe malul drept al Muresului, in imediata apropiere al acestuia.

2.6. Stratigrafie generald Ca urmare a numeroaselor descoperiri efectuate de-a lungul
timpului, putem preciza existenta a cel putin trei niveluri
depozitionale, fiecare corespunzand céate unei etape cronologice
distincte: epoca mijlocie a bronzului; epoca tarzie a bronzului:
epoca moderna.

2.7. Stare de conservare  Medie.

2.8, Suprafatd (estimativ) 1,24 Ha
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2.9. Cercetare Egon Démer, Nicolae Kiss, Eugen D. Padurean, George P.
Hurezan, Florin Marginean, V. Sava.
2.10. Bibliografie E. D. Padurean, Noi descoperiri hallstattiene pe teritoriul judetului

Arad, Ziridava XVIII, 1993, 21-34.

M. Barbu, P. Hiigel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).
V. Sava, E. D. Padurean, Descoperiri ale culturii Baden si din prima
epoca a fierului de pe teritoriul actural al municipiului Arad.
Brukenthal Acta Musei IV. 1, 2009, 31-55.

10. Incinta liceului ,,Moise Nicoara” (2,22 ha).

2.1. Categorie sit Descoperire cu caracter fuenrar

2.2. Tip sit Mormant izolat

2.3. Datare sec. IV d.Hr.

2.4, Forma de relief Terasa

2.5. Reper hidrografic Malul drept al Muresului, in imediata apropiere a cursului actual al
raului.

2.6. Stratigrafie generald  Nu poate fi precizat

2.7. Stare de conservare  Medie

2.8. Suprafata (estimativ) 2,22 Ha

2.9. Cercetare

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Higel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muresului Inferior. Judetul Arad, Timisoara, (1999).

| 11. Terenul fostei fabrici TEBA (22,75 ha).

2.1. Categorie sit Asezare

2.2, Tip sit Asezare nefortificata

2.3. Datare A doua epoca a fierului si sec. IV d. Hr.

2.4. Forma de relief Terasa

2.5. Reper hidrografic Malul drept al Muresului, Tn imediata apropiere a cursului acestuia.

2.6. Stratigrafie generala  Nu poate fi precizata.

2.7. Stare de conservare  Precara

2.8, Suprafata (estimativ) 22,75 Ha

2.9. Cercetare

2.10. Bibliografie M. Barbu, P. Higel, G. P. Hurezan, E. D. Padurean, Repertoriul
arheologic al Muregului Inferior. Judetul Arad, Timigoara, (1999).
F. Marginean, Ottoman-Turkish Archaeological Research in Arad
County. Turkish Strongholds in the Second Half of the 16th Century
between Mures and Crisul Alb (The Beginning of a thematic
Approach). Ziridava Studia Archaeologica 30, 2016.

| 12. Cetatea Aradului (118,61 ha).

2.1, Categorie sit Sistem de fortificatie

2.2. Tip sit Cetate vauban

2.3. Datare Sec. XVIII-XXI

2.4. Forma de relief Terasa

2.5. Reper hidrografic Pe malul stang al Muresului

2.6. Stratigrafie generala  Nu poate fi precizata
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2.7. Stare de conservare  Buna
2.8. Suprafata (estimativ) 118,61 Ha

2.9. Cercetare Nu

2.10. Bibliografie Alexandru Roz, Kovach Géza, Dictionarul istoric al localitatilor din
Jjudetul Arad, Arad, Editura Universitatii "Vasile Goldis”, 1997, 22-
51.
A.A. Rsuu, G. P. Hurezan, Cetati medievale in judetul Arad. Arad
1999.

Gh. Lanevschi, Aradul vremurilor de mult apuse, 1834-1914, Arad,
Editura Polis, 2005, 220 p., ilustratie alb-negru.
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| V. Analiza evolutiei istorice a parcelarului

Date istorice despre Arad

Situat in extremitatea vestica a Romaniei, municipiul Arad, resedinta judefului cu acelasi
nume, este unul dintre centrele economice, social-politice si culturale importante ale tarii, poarta
feroviara si rutierd spre si dinspre vestul Europei.’

Amplasat la o altitudine medie de 110 m, la intretdierea cailor de comunicatiii intre Banat
si Bihor, pe malul raului Mures, municipiul are un pitoresc deosebit, dar si 0 istorie fncarcata cu
evenimente, demna de un oras cu o vechime de peste noua secole.?

De altfel, situarea orasului Arad intr-o zona de campie, in apropierea iesirii Muresului din
culoarul Deva-Lipova, la intersectia unor importante artere de circulatie, a reprezentat un factor
favorizant al dezvoltarii sale economice si urbane.?

Unul din marile orase ale Romaniei, vechi centru industrial si cultural, Aradul are un trecut
indepartat prea putin cunoscut.*

Pentru paleolitic (1.000.000-10.000 i.Hr.), de pilda, au fost descoperite cateva urme nu
departe de Arad, mai precis in localitatile Cladova, Cuvin si Zabrani.®

Potrivit lui Strabon si Ptolemeu, statul dac condus de Burebista (cca. 80-44 i.Hr.) ar fi
cuprins si zona municipiului Arad, spre apus atingand Dunarea de mijloc. Din aceeasi perioada
ar data si cea dintai mentiune istorica a cetatii dacice Ziridava, situata in arealul Aradului.®

Intre sfarsitul secolului 1X si prima jumatate a secolului X d.Hr., teritoriul orasului Arad si
zona inconjuratoare au facut parte din voievodatul lui Menumorut (partea situata la nord de
Mures) si din voievodatul lui Glad (partea amplasata la sud de Mures), pentru ca, la finele
secolului X si la inceputul veacului XI d.Hr., ambele parti sa fie incluse in voievodatul lui Ahtum.”

In secolul X!l s-a constituit comitatul Arad, cu resedinta in castrul omonim.®

Pe parcursul veacului al XlV-lea, documentele atesta Aradul drept un centru
mestesugdresc cu strdzi bine conturate, cu alte cuvinte o localitate urbana inchegata si
dezvoltata.®

loan Matiut sustine ca, in Evul Mediu, Aradul a reprezentat ,,0 modesta asezare
romaneasca rurala, aflata in stapanirea puternicei abatii benedictine de la Orod (localitate care a
existat pana in anul 1551, la 12 km spre est de Arad, azi comuna Tudor Vladimirescu)”, Aradul
fiind mentionat, ca localitate distinctd, in 1431, an an care detinea un loc de targ."°

Acelasi autor reliefeaza faptul ca Aradul ,,a dobandit o oarecare importanta incepand cu
anul 1551, cand turcii 1l cuceresc si construiesc o cetate, langa raul Mures, instaland, aici, sediul
unei unitati administrative otomane”, denumita sangeac."

! loan Matiut (ed.), Aradul de odinioara. Imagini si parfum de epocd, Arad, Editura Mirador, 2017, p. 5.

2 Ibidem.

* Valeria Velcea, lon Velcea, Octavian Mandrut, Judeful Arad, Bucuresti, Editura Academiei R.S.R., 1979, p. 79.
*loan Matiut (ed.), Arad — oragul palatelor, Sarad, Editura Mirador, 2016, p. 1.

5 Alexandru Roz, Municipiul Arad in contextul istoriei Romaniei, Arad, Universitatea Cultural-Stiintifica Arad, 1979, p.
18.

% |bidem, pp. 18-19.

7 Ibidem, pp. 19-20.

8 Ibidem, p. 20.

? Ibidem.

19 Joan Matiut (ed.), Arad - orasul pafatelor..., p. 1

1 pidem.

14 no telefon: boltres: 0040 - 740 033 040 - nunes :0040 - 721 099 027

str. f. mercy, nr. 7, ap. 11, timisoara, 300085, email: balthasarhitect@gmail.com



b.oalt h as ar H

ARHITECTURA/DES|GN/ARHITECTURA/DESIGN/ARHITEGTURA

Alexandru Roz precizeaza faptul ca Aradul ar fi fost cucerit, de catre turci, in anul 1552,
acestia construind, in actualul cartier Dragasani, o cetate; dupa toate probabilitatile cea veche,
amintita si de Evlia Celebi.'?

In monografia judetului Arad, consuiltatd pentru acest studiu, se mentioneaza ca turcii ar
fi construit, la Arad, o cetate in perimetrul vechiului oras, in anul 1553."3

In intervalul 1595-1613, Aradul a fost stapanit de principii Transilvaniei. Dupd ce l-au
recucerit, otomanii au reconstruit cetatea, iar viata locuitorilor a devenit relativ prospera, targurile
de aici prefigurand ,,rolul pe care il va juca Aradul in schimbul de produse din vasta cadmpie a
Muresului, Crisurilor si zona muntoas3 din est”."

Habsburgii au cucerit cetatea Aradului, in anul 1687, pe fondul unei ofensive
generalizate.'®

loan Matiuf face o analiza extrem de pertinenta a schimbarii centrului de putere asupra
Aradului: ,,Dezvoltarea sa, ca oras de tip occidental, a inceput in primele decenii ale secolului al
XVlll-lea, odata cu instaurarea stépanirii si administratiei austriece. Dupa alungarea turcilor,
austriecii construiesc o noud cetate (1698-1701). Ei vor ridica o a doua cetate, in stil Vauban
(1763-1783), extinzand orasul spre nord si asezand, aici, un numar mare de colonisti (in special
mestesugari), proveniti din diverse zone ale Imperiului Habsburgic. Alaturi de acestia - si, desigur,
alaturi de masa romanilor bastinasi — se ageazd o populatie venita din Balcani, in mare parte
sarbi. S-a constituit, astfel, o lume pestrit3, plurietnic, pluriconfesionala si pluriculturald extrem
de interesantg”."®

In 1740, Aradul a devenit orag cameral privilegiat si centru al noului comitat, care includea
vechile comitate Arad si Zarand, iar, in anul 1834, a fost proclamat orag liber regesc."”

Pana la mijlocul veacului al XIX-lea, Aradul a fost un important centru mestesugaresc si
comercial, detinand si un sector agricol destul de extins. '€

In opinia autorilor monografiei judefului Arad, in a doua jumatate a secolului al XIX-lea a
crescut, in mod exponential, importanta Aradului, vizut drept un liant intre Campia de Vest si
Transilvania, populatia sa aproape dublandu-se in intervalul 1861-1 900, mai exact de la 30.000
de locuitori ajungand la 54.000 de locuitori. Ca atare, la finele veacului al XIX-lea, Aradul a devenit
un orag cu multiple functii economice (administrativa, agricol3, comerciala, culturald, de transport,
industriald), care polariza un teritoriu vast (Campia Aradului, Depresiunea Zarandului, Valea
Crigului Alb si Valea Muresului) si se dezvolta complementar cu acest areal geografic.’®

Trebuie mentionat faptul c&, atat in ultimele trei decenii ale veacului al XiX-lea, cat si in
primele doua decenii ale secolului trecut, Aradul ,,a trecut intr-o nous etapd, determinatd de
dezvoltarea capitalismului si a marii industrii’, reflectat si in plan urbanistic, in acest interval de
timp fiind construite principalele edificii publice din oras.

Mai ales la inceputul veacului al XX-lea, ,,pe plan national, Aradul a devenit un centru
important al miscérii pentru unirea romanilor din Imperiul Austro-Ungar cu Regatul Romaniei” 2!

> Alexandru Roz, op. cit., p. 21

" Valeria Velcea, lon Velcea, Octavian Mandrut, op. cit., p. 68.

" loan Matiut (ed.), Arad ~ oragul palatelor..., p. 1.

15 Alexandru Roz, op. cit,, p. 22.

'® loan Matiut (ed.), Arad — orasul palatelor..., p. 1.

'7 Alexandru Roz, op. cit., pp. 22-23.

% loan Matiut (ed.), Arad — orasul palatelor..., p. 1.

' Valeria Velcea, lon Velcea, Octavian Mandrut, op. cit., pp. 70-71.

*% Joan Matiut (ed.), Arad — orasul palatelor..., p. 1.

2! Ibidem.
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Astfel, in anul 1908, Partidul National Roman si-a mutat sediul la Arad, in acest oras
desfasurandu-si activitatea si social-democratii romani din Transilvania.?

in data de 2 noiembrie 1918, Consiliul National Roméan Central, ,,supremul si unicul for
politic al natiunii romane din Ungaria si Transilvania®, si-a stabilit sediul la Arad, in imobilul locuit
de cétre Stefan Cicio-Pop, presedintele acestui organism, functia de secretar fiind exercitata de
arddeanul Gheorghe Crisan. In acest mod, Aradul a devenit ,,centrul primei guvernari romanesti
asupra celor 23 de judete ale intregii Transilvanii”.®

La cativa ani de la Marea Unire, in data de 14 iunie 1925 a fost elaborata Legea
administrativd, in baza careia teritoriul {arii noastre era divizat in judete, plasi, comune si sate.
Procedand la roménizare, ,,autoritatile administrative ale orasului Arad au decis, de asemenea,
schimbarea denumirilor altor strazi, intr-un oras locuit, in mare majoritate, de romani, dupa ce
comunele din jurul orasului vechi au fost incadrate in municipiu.?

In dubla sa calitate, de municipiu si resedinta de judet, orasul Arad s-a dezvoltat constant,
devenind un centru urban important din Romania interbelicd, , datorita pozitiei sale ca punct
important in traficul national spre vest, precum si ca urmare fireasca a progresului inregistrat in
industrie si comert, desi se situa langa doué orase concurente: Oradea si Timisoara”.?®

Raportat la intreaga Transilvanie, intre cele doua razboaie mondiale, judetul Arad ocupa
locul trei, ca numar de locuitori, si locul cinci, in privinta suprafetei.?®

Urbanizarea Aradului

Dupa ce a devenit oras liber regesc, in anul 1834, s-a constatat transformarea radicala a
imobilelor existente si ridicarea unor edificii reprezentative, spre finele veacului al XIX-lea, Aradul
transformandu-se intr-un oras ,,cu pretentii”. Realizate la sfarsitul secolului al XIX-lea si in primii
ani ai secolului trecut, edificiile din centrul Aradului, ridicate in stil Secession, de o frumusete cu
totul aparte, ,,si-au lasat amprenta definitiva asupra stilisticii orasului”. Procesul de urbanizare, in
plina desfasurare, a fost stopat odata cu izbucnirea primei conflagratii mondiale, in vara anului
1914. Cu toate acestea, Aradul a devenit ,,unul dintre cele mai frumoase orase din Transilvania”.?”

Alexandru Roz precizeaza faptul ca, ,,in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, orasul
Arad a fost recladit pe baza unui p/an de sistematizare, centrul principal primind, in linii generale,
aspectul care s-a pastrat pana in zilele noastre” ?®

in perioada interbelica, gratie aspectului placut, Aradul a redevenit ,,orasul gradind de
altadata”.?®

Vizitand Aradul in 1905, ilustrul savant Nicolae lorga afirma urmatoarele: ,,Lunga strada
ce incepe de la gard este, cu desdvarsire, mareata, vrednicd de orice capitalda moderna,
asemenea cu o bucata din Ringul Vienez. Doua alei, despartite printr-un spatiu lat, poarta numai
cladiri de méana intai, intre care statul a semanat palate impunétoare”.>

22 Alexandru Roz, op. cit., p. 28.
* Ibidem, p. 31.
2 uliana Tripon, Societate gi viata cotidiana in Arad, in perioada interbelicd, Bucuresti, Editura Pro Universitaria, 2021,
p. 36.
23 Ibidem, p. 38.
26 Ibidem:.
2T Ibidem, p. 57.
28 Alexandru Roz, op. cit., p. 83.
2% Juliana Tripon, op. cit., p. 58.
30 Simona Rodica Stiger, Raul Tiberiu Muntean, Anda Maria Tamas, Eduard Andrei Kramer, Patimoniul cuitural
construit al municipiului Arad: manual pentru clasele a X-a si a Xl-a, editia a 2-a, Arad, Editura Scoala Vremii, 2021, p.
39.
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In perioada comunista, noile fabrici ridicate au dus la o crestere demografica exagerata a
Aradului, la fel ca si In alte localitati de pe tot cuprinsul tarii, precum si la aparitia unor cartiere de
blocuri cu caracter uniform, cu locuinte tip ,,cutii de carton”. in pofida acestui fapt, ,,Aradul nu si-
a pierdut personalitatea, zona centrald ramanand aproape neatinsd”, urbea de pe malul Muresului
pastrandu-si specificul de oras al palatelor, amplasate atat pe bulevardul central, cat si in zonele
invecinate.®!

Un imobil cu parfum de epoca - Palatul Andrényi din Arad

Amplasat pe Bulevardul Revolutiei, nr. 69, o artera esentiala a Aradului, Palatul Andrényi
a fost construit, in intervalul 1880-1890, de citre familia de comercianti Andrényi, in stil
neoroman, actualmente fiind cunoscut sub denumirea de Palatul Copiilor.>

Aceasta familie, innobilata cu titlul de baron, era originara din Ghioroc, localitate atestat3
documentar din anul 1135 si asezatd pe Canalul Matca, la poalele Muntilor Zarand, la o distanta
de 22 km fata de municipiul Arad, numité - de aradeni — , Litoralul de acass” 3

Fatada cladirii, extraordinar de frumoasa, de altfel, prevazuta cu un etaj, este construita,
asadar, in stil neoroman, cu detalii neoromantice. Usile si ferestrele sale, bogat ornamentate,
pastrate intacte pand in zilele noastre, sunt executate din lemn de esenta tare. De asemenea, se
mentin, intr-o stare destul de buna, ornamentatiile peretilor interiori si ale tavanelor. Trebuie
precizat faptul ca scara interioard a palatului este executatd din marmura.

Situata in apropierea Palatului Administrativ, in centrul Aradului, Palatul Andrényi
adaposteste, astdzi, salile de curs ale Palatului Copiilor. Fatada palatului cuprinde si unele
elemente preluate din stilul baroc. Cladirea, in forma de , U”, este puternic ornamentatd cu
stucaturd, iar flancurile alungite incadreaza o gradind. Merita amintit faptul ca baronul Andrényi a
deschis, in anul 1936, un magazin de produse feroase, in Arad, denumit ,,1esala de cal din aur”.*®

Dupé nationalizarea din anii 1948-1950, familia Andrényi a pierdut tot ce avea, inclusiv
cladirea care ii poarta numele. Pentru a-si castiga existenta, batranul baron a fost obligat sa
transporte nisip cu ajutorul unei carute. Fiul sdu cel mai mare, Karoly, a ajuns sofer pe o vidanjera,
iar fiul cel mai mic a devenit electrician.®

Devenit Palatul Pionierilor in anul 1948, iar, in 1990, Palatul Copiilor, imobilul amintit a
fost etichetat drept monument istoric.’

Cei patru autori ai unui manual optional despre patrimoniul cultural construit al municipiului
Arad precizeaza faptul cd poarta boltitd a Palatului Andrényi ,,duce spre o casa a scarilor din
marmurg” %

Acestia explica si termenul de fatada: ,.fiecare dintre partile exterioare verticale ale unei
cladiri, ale unui monument; partea dinspre strada sau partea unde se gaseste intrarea principald
a unei cladiri”.3®

Magazinul de produse feroase ,,Tesala de cal din aur”, inaugurat in 1836, de catre
bunicul lui Andrényi Karoly, s-a extins treptat. El a devenit cel mai semnificativ din intreaga regiune

*! loan Matiut (ed.), Arad — orasul palatelor..., p. 1
2 Ibidem, p. 19.
3 www ro wikipedia.ora/wiki/Ghioroc. Arad, consultat la data de 06.06.2025.

3% www ro.wikipedia.ora, consultat la data de 02.06.2025.
35 www aradcityquide ro/ _/monument-istoric/palatul-andrenyi/, consuitat la data de 02.06.2025.
3 Ibidem.

37 hitos://www. cniptarad.ro/ro/harta-locatie/218-palatu l-andrenyi, consultat la data de 02.06.2025.

3% Simona Rodica Stiger, Raul Tiberiu Muntean, Anda Maria Tamas, Eduard Andrei Kramer, op. cit., p. 84.

3 Ibidem, p. 83.
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dupa ce Karoly s-a intors de la Graz, unde urmase cursurile Academiei Comerciale. De pilda, in
primii ani ai secolului trecut, firma primea, uneori chiar zilnic, o cantitate de 7-8 vagoane de
marfuri.*°

Intr-o monografie a Aradului, elaboraté in anul 1804, aceasta firma era descrisa in termeni
elogiosi: ,,Este o firma veche si tare ca fierul pe care il comercializeaza. A fost fondata de bunicul
actualului proprietar. Andrényi Karoly, prin perseverenta neincetatd, onestitate, a reusit sa
dezvolte aceasta intreprindere comerciald, care a devenit cea mai cdutata din regiune”.*!

Datoritd acestor comenzi in continud crestere, magazia a devenit neincdpétoare. In
consecinta, viitorul baron i-a solicitat, in anul 1903, arhitectului Steiner Jézsef, sa proiecteze o
noua cladire, amplasata pe strada Unirii. Doar fatadele acestei cladiri au fost construite din
caramida, scheletul fiind metalic, fapt ce constituia o premiera in orasul Arad. Ridicata in stil
Secession, cladirea a fost ornamentata cu pilastri (pilastrul reprezinta un stalp paralelipipedic
prevazut, de regula, cu o baza si cu un capitel, care serveste drept element de ornamentatie sau
de consolidare a unui zid) canelati si cu un atic in semicerc.*?

Profund implicat in viata comunitatii, Andrényi Karoly a donat, in anul 1905, suma de
200.000 de coroane pentru ridicarea unui spital de copii sau pediatric, in limbajul de specialitate.
Construitd dupa planurile celebrului arhitect Milan Tabacovi¢, aceasta cladire a imbinat, in mod
armonios, trei stiluri artistice (baroc, Renagtere si Secession).®

Familia Andrényi producea o marca renumitd de sampanie, care se comercializa in
intreaga Europa.*

O lucrare de promovare a valorilor cultural-artistice ale Aradului, axata, cu precadere, pe
epoca dualismului austro-ungar (1867-1918), vine cu o serie de precizari suplimentare. Astfel,
aflam c3a, ,,dintre cei peste 3.000 de comercianti din Arad, Andrényi si Domany ne sunt familiari
celor mai multi dintre noi, palatele lor sunt situate in piata principala si pe bulevardul principal al
orasului nostru, iar firmele lor si-au castigat o reputatie nationala si chiar internationala”.*

in contextul in care, in anul 1910, in orasul Arad functionau 17 banci si institutii de credit,
baronul Karoly Andrény figura, alaturi de baronul Antal Banhidy, Gyula Hermann, Gyula
Maresch, Domokos Sarlot, Istvan Simay, Gyérgy Parecz, Lajos Tiszti si Arpad Varjassy, in
Consiliul de Administratie al unei importante institutii de credit din localitate: Prima Casa de
Economii a Aradului.*®

Cei mai ilustri arhitecti ai Aradului au fost chemati sa intocmeasca planurile pentru diverse
cladiri ale familiei Andrényi.

De pilda, Halmay Andor a proiectat depozitul de fierarie Andrényi, situat pe strada Unirii
(fosta Petdfi), nr. 7, din Arad. Acesta a reconstruit, incepand din anul 1883, teatrul arddean, distrus
partial intr-un incendiu, a proiectat biserica romano-catolicd din Pecica (in stil neogotic, in
colaborare cu arhitectul timigsorean Reiter Eduard), a facut planurile pentru doua cladiri din
Szeged (capela Kalvaria si Palatul Finantelor), etc.*’

4 Ibidem, pp. 84-85.
1 Ibidem, p. 83.
42 Ibidem, p. 85.
3 Ibidem, p. 86.
4 www adevarul ro/stiri-locale/arad/, consultat la data de 06.06.2025.
45 Kirdly Andras, Lehoczky Attila, Muntean Tibor, Puskel Péter, Ujj Janos, Aradul merge inainte! Capitole din istoria
oragului. De la mijlocul secolului al XIX-lea pané la inceputul secolului XX, trad.: Gabriel Roman, Arad, Editura
Gutenberg Univers, 2023, p. 77.
4 tbidem, pp. 89-90.
T Ibidem, p. 166.
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Néascut la Solt, in anul 1874, Steiner Jézsef a absolvit Universitatea Tehnica din
Budapesta, devenind asistentul lui Czigler Gyéz6. in 1899 a decis sa se mute la Arad, devenind
unul din cei mai faimosi arhitecti. De altfel, acesta a proiectat palatul Regionalei Cailor Ferate de
Stat MAV (CFR) de la Podgoria. Steiner a proiectat, in special, cladiri in stil Art Nouveau, cele
mai reprezentative fiind: clddirea lui Domén Istvan in 1902 (pe strada Unirii/Petéfi nr. 14), vila
Urbéan in 1904 (str. Clogca/Szent Laszl6 nr. 4), casa Doamnei Rénai (str. Ferdinand/Gheorghe
Popa de Teius, nr. 9), palatul Kintzig in 1902 (pe strada Lucian Blaga/Templom la nr. 11), Scoala
de fete in 1911 (pe strada Lucian Blaga/Templom, nr. 9), vila baronului Andrényi din Moneasa,
etc.®®

Dupa absolvirea scolii industriale, la Budapesta, Szantay Lajos (1872-1961) a studiar
arhitectura in Elvetia, la Zirich, finalizand proiectele a 72 de cladiri si intocmind incs 16 schite.
Un proiect foarte important s-a dovedit si depozitul Andrényi (Calea Curticiului/6 Vanétori),
ridicat in anul 1912.4°

Aradean de origine, Tabakovits Emil Milan (1860-1940) a absolvit Facultatea de
Arhitectura din Budapesta, deschizandu-si, in anul 1894, un birou de proiectari la Arad. Unul din
proiectele sale semnificative a fost si Spitalul de pediatrie Andrényi, executat in 1905,%

La inceputul secolului XX, in Arad erau consemnate 29 de asociatii si institutii caritabile
mai importante, printre care figura si Asociatia pentru Protectia Copilului ,,Crucea Albd” Arad.
Conducerea acestei asociatii era asiguraté de contele Karolyi Gyula, in calitate de presedinte, si
de catre Urban lvan, prefectul comitatului Arad, care exercita functia de vicepresedinte, fiind
sprijinita, in activitatile sale, de un comitet alcatuit din peste 150 de membri, printre care se afla
si baronul Andrényi Karoly, alaturi de multi avocati si medici din oras si din imprejurimi.®’

Situatia Palatului Andrényi din Arad la inceputul secolului XXI

In anul 2016, loana Lung, directorul Palatului Copiilor din Arad, afirma c& , respectiva
cladire a fost recuperata de urmasii baronului si, in 2006, a fost vanduta unei societati care a
inchiriat-o Ministerului Educatiei pentru a functiona aici, pe mai departe, Palatul Copiilor”.%2

Un an mai tarziu, reprezentantii agentiei RE/MAX Romania anuntau scoaterea, la
vanzare, a Palatului Copiilor din Arad pentru suma de 2,5 milioane de euro, estimand finalizarea
tranzactiei in circa doi ani. Aceastd cladire intrase recent in portofoliul RE/MAX Romania.
Proprietarul RE/MAX Gold din Arad, Beatrice Cioflica, mentiona urmatoarele: ,,Ne asteptam ca
potentialii cumparatori sa vinad din zona investitorilor privati, de anvergura, care sa isi doreasca
randamente medii, la inchiriere, de 7-8% pe an. De asemenea, mai avem in vedere utilizatorii
privati cu activitate in educatie, sanatate, in domeniul financiar-bancar sau hotelier. O alta
varianta, mai putin probabila, totusi, este aceea a institutiilor publice”. Reprezentantul companiei
considera ca proprietatea ar fi adecvata pentru ,,un hotel sau un restaurant, centru de invétare,
locuinte sau spatii de birouri”. Se aveau in vedere si avantajele acestei cladiri: situarea sa pe
artera principala de circulatie din municipiul Arad (Bulevardul Revolutiei); delimitarea imobilului;
faptul ca avea un singur proprietar; amplasarea pe un teren de 2.495 mp; suprafata utila foarte
vasta (2.220 mp); numarul mare de camere (37). Presedintele RE/MAX Romania, R&zvan Cuc,
oferea si o serie de explicatii: ,Desi vorbim, bineinteles, despre o nisd, piata aceasta a
proprietatilor premium se afla intr-o continud dezvoltare de cétiva ani, in special datorit3
numarului mare de retrocedari. De asemenea, a fost unul dintre segmentele cele mai putin

8 Ibidem, pp. 166-167.

“ Ibidem, p. 167.

* Ibidem, pp. 167-168.

3! Ibidem, pp. 182-184.

32 www.adevarul ro/stiri-locale/arad/, consultat la data de 06.06.2025.
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afectate de criza imobiliara, pretfurile aici ramanand constante”. De altfel, Biroul RE/MAX Gold din
Arad a preluat, intre timp, fosta Scoala Populara de Arta si imobilul in care a functionat, la un
moment dat, Bancorex.%®

Infiintatd in anul 1973, in Denver (S.U.A.), RE/MAX numdra, in 2017, peste 110.000 de
agenti, afiliati in 7.000 de birouri aflate in aproximativ 100 de tari, la nivel mondial. RE/MAX este
prezent si in 33 de state europene, cu peste 1.700 de birouri si 18.000 de agenti.>*

La mijlocul anului 2023 se preciza faptul ca ,,Palatul Copiilor este, acum, intr-o stare
deplorabild, iar soarta lui este incerta”. Avand o suprafata construitd de 2.575 mp, Palatul Copiilor
a fost retrocedat, in anul 2004, atunci fiind atestata si ultima renovare exterioara, iar noul
proprietar a scos imobilul la vanzare, in 2017, dar fara succes. Deteriorarea imobilului s-a
accentuat, cu toate ca aceasta cladire este inregistrata drept monument istoric: ,,Acum, de
exemplu, o parte a balconului dinspre curte are probleme structurale, fiind oprit — cu o banda —
accesul pe el”.%®

Ministerul Educatiei s-a trezit intr-o situatie ingrata: ,,Pentru a putea continua sa isi
desfasoare activitatea acolo, Palatul Copiilor a inceput sa plateasca chirie din 1 noiembrie 2007,
in speranta ca, pe viitor, sa fie mutat intr-un alt sediu. Planul parea sa se concretizeze, in 2011
incepand lucrarile pe strada Miron Costin, unde a inceput santierul pentru cladiri noi, moderne,
atat pentru Inspectoratul $colar Judetean, cat si pentru Palatul Copiilor. Daca sediul ISJ a fost
inaugurat in 2017, cel pentru activitatile extragcolare ale elevilor nu este, nici pana la ora actuala,
finalizat™®.

Se estima ca noul sediu al Palatului Copiilor si Elevilor va fi finalizat in decembrie 2024.
In 2022, costul total al investitiei se ridica la 39.882.000 lei, valoarea initialé fiind calculats la
29.483.000 lei, o intarziere de 10 ani care a generat, la randul ei, o scumpire de aproximativ 10
milioane de lei. Pentru cladirea, devenita o ruina, proprietarul primeste, de 15 ani, o chirie lunara
de 10.534,20 lei. Inspectoratul Scolar Judetean Arad a mentionat faptul ca ,,totalul achitat pentru
chirie, pentru perioada 01.11.2007-18.05.2023, este de 1.936.235 lei"."

Datorita faptului ca nu a facut nimic pentru a opri degradarea imobilului, proprietarul cladirii
Palatului Copiilor a fost nevoit sa plateasca un impozit majorat cu 100%, in conformitate cu
Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr. 694/2022. La data de 10 ianuarie 2023,
Primaria Aradului a eliberat proprietarului cladirii respective un certificat de urbanism, necesar
pentru reabilitarea fatadei principale, situata pe bulevard.®®

Avand o traditie de peste 7 decenii, Palatul Copiilor din Arad ,,reprezinta alternativa pentru
timpul liber al copiilor si tinerilor cu varste intre 4 si 18 ani”. Pana in clipa de fata, peste 2.500 de
elevi, atat din Arad, cat si din imprejurimi, se inscriu, in fiecare an, ,,Ia cel putin unul din cele 30
de cercuri cultural-artistice, sportive si tehnico-aplicative”: desen/pictura; artd decorativa; pictura
pe sticla; ceramica; muzica vocal-instrumentala (canto); muzica vocal-instrumentala (formatie);
muzicd vocal-instrumentald (pian); muzica vocal-instrumentald (taraf); culturd si civilizatie
romaneasca; cultura si civilizatie engleza (nivelul I); cultura si civilizatie engleza (nivelul Il); cultura
si civilizatie germana; redactie presa/Radio-TV; teatru; teatru de papusi; educatie pentru cetatenie
democratica; Prietenii pompierilor/Orientare turistica; dans sportiv; dans modern; dans popular;
gimnastica aerobica; sah; karate, judo; tenis de masa; informaticd/multimedia; graficd pe
calculator; aeromodele; karting. Trei site-uri (www.palatulcopiilorarad.ro, www.menestrel.ro,

33 www profit ro, consultat la data de 04.06.2025.

> Ibidem.

3 www specialarad ro, consultat la data de 04.06.2025.

56 Ipidem.

5T Ibidem.

3 Ihidem.
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Facebook) oferd, in permanenta, informatii despre cercurile existente, activitatile si competitiile
desfasurate in acest , loc ideal de dezvoltare personald”.s®

Intr-un articol postat la 20 decembrie 2024, Raluca Medeleanu vorbea despre noi planuri
de transformare a Palatului Copiilor din Arad. Inca de Ia inceput, se precizeaza faptul c3 , imobilul
a fost scos la vanzare in 2017, fiind cumparat, in 2020, de SC Erre Invest Roman SRL, la pretul
de 2,3 milioane euro, care a continuat s& primeasca chirie de la Ministerul Educatiei”.®®

La finele lunii octombrie 2024, Erre Invest Roman a depus, la Primaria municipiului Arad,
documentatia prin care isi anunta ,,intentia de a realiza, in imobil, o parte destinata regimului
hotelier si o alté parte pentru birouri”. Cu acest prilej, a fost prezentata , propunerea de a amenaja
camere de tip apart-hotel pe structura demisol, parter, etaj si mansarda”.®’

Memoriul studiului de oportunitate cuprindea urméatoarele aprecieri: ,,Amplasamentul
prezintd o buna pozitionare si accesibilitate in zona. Existenta utilitatilor necesare bunei
functiondri pe amplasament faciliteaza realizarea investitiei. In concluzie, consideram ca solutiile
propuse prezintd numeroase avantaje pentru investitor, comunitate, administratie, fara a genera
sau amplifica vreun dezavantaj, ci contribuind la animarea zonei centrale si la cresterea calitatji
vietii si a economiei locale, creand premisa revitalizarii centrului” 62

Potrivit informatiilor furnizate de Inspectoratul Scolar Judetean Arad, ,,cel mai probabil,
lucrarile de la noul sediu destinat Palatului Copiilor, de pe str. Miron Costin, vor fi finalizate si
cercurile vor fi, deja, mutate acolo pana se vor duce, la bun sfarsit, toate etapele antemergatoare
realizarii acestor planuri cu imobilul de pe Bulevardul Revolutiei”.5

La finele anului 2024, inspectorul scolar general al judetului Arad, Marius Goéndér, a
declarat presei ca partea de constructie a noului sediu al Palatului Copiilor, situat pe strada Miron
Costin, este finalizata, fiind necesara doar montarea mobilierului, insa inaugurarea sediului
depinde strict de Ministerul Educatiei, fiind ordonatorul de credite, care va stabili bugetul alocat
investitiei la inceputul anului viitor (2025 — n.n.)” .8

3 www.balatulcopiilorarad ro/desore/, consultat la data de 04.06.2025.

 www.specialarad.ro/apart-hotel-palatul-copiilor-ar ad/, consultat la data de 02.06.2025.

5! Ibidem.

2 Ibidem.

53 Ihidem.

5% Ibidem.
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I VI. Analiza obiectivului

Palatul Andrenyi, azi Palatul Copiilor Arad este o constructie Monument Istoric, avand cod
LMI Ar-1l-mb-00544, regim de inaltime S+ P +1E , fiind un imobil constructie de categoria | ce nu
se poate modifica. Cladirea este realizata in stil Jugendstil cu influente gotice. Are plan in forma
de U cu baza spre bulevard, elemente tipice stilului, stucaturi interioare, vitralii. Are valoare
arhitecturala. Cladirea a fost palatul familiei de comercianti Andrényi. Dupa nationalizarea din
1948, a devenit Palatul Pionerilor, apoi din 1990 Palatul Copiilor.

Prin elaborarea PUZ si RLU aferent se doreste restructurarea unor incinte (aferente CF
nr. 313628 si CF nr. 313202) din Zona Centrala a Mun.Arad, ZIR 3, SIR 13, intr-o zona centrala
cu funciunea de servicii de tip birouri si apart-hotel. Totodata se vor reglementa indicatorii
urbanistici (pot, cut, regimul de inaltime), circulatiile si accesele la amplasamentul studiat. Se
doreste mansardarea si apartamentarea constructiei Palatului Copiilor.

N

corelatie cu Cetatea Aradului

2 A

22 no telefon: boltres: 0040 - 740 033 040 - nunes :0040 - 721 099 027
str. f. mercy, nr. 7, ap. 11, timisoara, 300085, email: balthasarhitect@gmail.com



b.oalt h as ar H

ARHlTF:“.CTLJRA/DESlGN/ARHlTECTURA/DESIGN/ARHITECTURA

Detaliu din harta topografica 1:25000 cu identificarea obiectivului in relatie cu constructiile la
data de 1974/1975

e - (5%

-~ —

, A - ',
:f.leEart.h Ja e

Detaliu cu perimetrul cladirii Palatului Copiilor si curtea adiacenta pe imaginile satelitare

Delimitarea amplasamentului studiat (avand in total S=2496 mp) este delimitata astfel:
* la Nord - parcele proprietate privatad situate pe B-dul Revolutiei nr. 67 si nr. 65,
respectiv pe str. Vasile Milea nr. 9
la Vest - B-dul Revolutiei
la Sud — parcela proprietate privata situata pe B-dul Revolutiei nr. 71 si parcela
proprietate privata de pe str. Vasile Milea nr. 3
* la Est - proprietati private situate pe str. Vasile Milea nr, 5-7

Palatul Andrenyi este unul dintre putinele palate de familie (in speta familia Andrényi de
Ghioroc, renumita in secolul al XIX-lea gi prima jumétate a secolului al XX-lea) nefiind destinat
inchirierii. A fost destul de bine conservat in anvelopa sa. ,Este deosebit de frumoass
ornamentatia peretilor i tavanelor” (Cf. Lanevschi, Ujj, p. 74).

In capul listei celor mai bogati platitori de impozit se situau familiile Andrényi si Neuman la
finele secolului al XIX-lea (conform,Arad Milleniumi Naptar’, Arad, 1895). Daca cei mai multi
dintre cei cu venituri mari isi construiesc imense case de inchiriat cu aspect exterior de palat, in
schimb, palatul cu un singur etaj al familiei Andrényi, situat pe bulevardul principal, nu a servit
pentru inchiriere ci doar pentru locuinta proprie in corpul principal. Cele doua aripi, in forma literei
U au servit, probabil intr-o anumitd masura, drept birouri, magazii si, eventual, locuinte pentru
personalul casnic si cel administrativ la cele doud nivele ale acestora.

Edificiul-palat din Bulevardul Revolutiei 69 si-a pastrat functiunea de resedinta intre anii
1880-1950 pentru baronul Mattencloit, cetateanul Vasarhelyi, mare bibliofil $i unul dintre creatorii
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fondului de carte patrimonialda Orczy-Vasarhelyi. De-asemenea, acest palat a servit drept
resedinta pentru mecenatii familiei Andrenyi.

Incepand din anul 1952 pana in prezent aici a functionat si continua sa functioneze Palatul
Copiilor de varsta scolara (clasele I-VIil). Pana in anul 1989 fusese numit Palatul Pionierilor iar
din 1990 a primit numele “Palatul Copiilor”.

Cum centrul municipului Arad, respectiv bulevardul principal, nu si-a pierdut nici pana azi
caracteristica comerciala dublata de cea de promenada, schimbarea functiunii actuale a acestui
palat intr-una comerciala este bine-venita. Amenajarea sa, din nou, in chip de palat de familie,
prevazut cu piese de artd decorativa si plastica, precum fusese descris intr-un ziar local din anul
1923, este aproape de neimaginat astazi.

Starea de conservare laséd de dorit. Ploaia a deteriorat sarpanta balcoanelor exterioare de
la etaj cat si consolele de sustinere a platformelor cestor balcoane (Fig. 11, 18, 20, 22, 23). Lipsa
intretinerii in stare buna de functionare a rigolelor si jgheaburilor au deteriorat elementele de
sustinere a terasei de la etaj, putand sa pericliteze pe parcursul timpului balustrada de fier forjat

~Secession” a acesteia. ”

Concluzie:

Din analiza documentatiei arheologice si istorice constatam ca imobilui "Palatul Copiilor”
se afla pe malul nordic al Raului Mures, in latura vestica a unei meandrari istorice care a facilitat
construirea fortificatiei de tip Vauban a Aradului. Observam ca la sud cladire, In zona din imediata
vecinatate vestica/nordica a Muresului zona este mai inalta din punct de vedere geomorfologic si
a permis de-a lungul timpului o locuire umana ferita de inundatiile frecvente ale raului. Cladirea
palatului, dupa cum se poate observa pe Prima ridicare topografica losefing, la finele Evului Mediu
si inceputul Epocii Moderne, ocupa o zona mai joasa, inundabild, drenata de un parau ce curcea
de la nord la sud si se varsa in Mures. Zona nu era foarte buna pentru locuit, dovada sta faptului
ca orasul si suburbiile din sec. XVII se opreau putin mai la sud de perimetrul pe care il ocupa azi
Palatul. De altfel, in aceasta zona exista un pod, cere permitea circulatia peste parau de la est la
vest.

In urma sistematizarii Muresului efectuata de cétre habsburgi in secolul XVIII, precum si
a drenarii apelor miastinoase, constatam ca orasul se mareste si acopera si aceasta zona pe care
se incepe construirea actualelor trame stradale, iar structura urbanisticd se definitiveaza.
Observam ca in acest secol exista deja aici o cladire cu un impresionant front stradal spre actualul
Bulevard al Revolutiei. Spatiul dintre acest bulevard aflat la vest de cladire si actualul Bulevard V.
Milea, aflat la est de actuala cladire a Palatului Copiilor, de afla 0 zond viranad sau cu gradini, asa
cu reiese din analiza celei de a doua Ridicare Topografica franciscana.

Actualul Palat al Copiilor a fost construit in decada 1880-1890 de catre familia Andrényi
in stil neoroman cu elemente baroc. In 1903 Palatul capata inca o aripd si beneficiazd de o
refacere in sil Secession. Avand deverse functionalitati si suferind diverse interventii in perioada
comunista, nu totdeauna fericite, cladirea care are o structura de rezistentd metalica, prezinta azi
puternice degradari care necesita o interventie rapida.

Analiza parcelarului ne-a permis sa concluzionam ca perimetrul actualului Palat al Copiilor
a fost pana in sec. XVIIl o zona virana, posibil acoperitd de mlastini, desecate ulterior de catre
habsburgi, iar de la inceputul sec. XIX, o data cu extinderea orasului catre nord, s-au construit o
serie de cladiri cu frontonul catre actualul Bvd al Revolutiei. Acestea au fost demolate incepand
cu 1880 cand incepe sa fie construit Palatul Andrényi. Curtea din spate, spre est, a ramas de-a
lungul sec. XIX o zona cu gradini, flancata, mai apoi de blocul de locuinte construit in sec. XX pe
actualul Bvd. V. Milea.
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NR. PROIECT: 63/2025
DENUMIREA PROIECTULUI ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU RECONVERSIE PALATUL

COPIILOR ARAD
AMPLASAMENT JUD. ARAD, MUN. ARAD, B-DUL REVOLUTIEI, NR. 69
BENEFICIAR S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
ALIMENTARE CU APA

In prezent, parcela studiata este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap3 si canalizare
menajera/pluviala.

Consumul de apd din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de alimentare cu
apa aflata pe Bd. Revolutiei, prin intermediul caminului de bransament existent.

Caminul de bransament este amplasat pe domeniul public si cuprinde contorul de apa incadrat de
doi robineti de inchidere cu mufa. Cdminul de apometru este executat din beton, cu capac din
fontd carosabil.

Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odata cu reconversia propusa, se va realiza o retea
noua de alimentare cu apa in incinta obiectivului studiat.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant,
sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sipat3 mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa umpluturi de
nisip Tn grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pimantul rezultat din sdpatura.
Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor

de alimentare cu apd din PE-HD.
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CANALIZARE MENAJERA

In prezent, parcela studiata este echipatd cu retele edilitare de canalizare menajera.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incércirii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de canalizare menajera
aflata pe Bd. Revolutiei, prin intermediul caminului de racord existent.

Racordul la reteaua stradala este realizata prin intermediul unui camin de racord existent, amplasat
pe domeniul public. Caminul de racord este executat din beton, cu capac din font3, carosabil.

Pentru preluarea consumatorilor noi propusi odata cu reconversia propusa, se va realiza o retea
noua de canalizare menajea in incinta obiectivului studiat.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee dreptunghiulare
cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu un strat de
nisip gros de 30 cm.

Patul de pozare a tuburilor se niveleaza obligatoriu la panta din proiect, eventualele denivel3ri se
completeaza prin sdpare iar umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se execut3
incercarea de etangeitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pimént de 15-20
cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor
de canalizare din PVC,

CANALIZAREA PLUVIALA:

In prezent, parcela studiatd este echipatd cu retele edilitare canalizare pluviala.

In perezent apele pluviale conventional curate sunt colectate de pe invelitorile constructiilor si sunt
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord existent si la reteaua stradala de canalizare
menajera.

In continuare se va pastra solutia de preluare si evacuare a apelor pluviale.
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia electrica
aeriana existenta pe bulevardul Revolutiei, printr-o linie electrica subterana existenta.

De la stalpul de joasa tensiune existent se alimenteaza blocul de masura si protectie existent, cu un
cablu electric de tip CYABY, protejat in tub de protectie, pozat ingropat.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a
calitatii.

In cazul in care energia electrica nu este suficienta pentru alimentarea noilor consunatori proiectati
atunci beneficiarul va solicita un spor de putere la distribuitorul de energie local.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Putere instalata aproximata = 300 kW

Ks =0,50

P abs. = 150 kW

lc= 235A

Mdsura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie existent, iar
facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica local.

tecti ncii si P.S.|
Madsuri pentru perioada de executie
Executarea i exploatarea lucrérilor prevazute in prezenta documentatie, nu creazi pericole sau
riscuri pentru persoanele participante la procesul de munci si nu necesits dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectdnd prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate si sinitate in munci. Starea de
securitate gi sdndtate in muncd se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.
Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de citre furnizor
odata cu echipamentul. Lucrdrile se pot realiza respecténdu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate si sanitate in muncd pentru instalatii electrice in exploatare" si
PE006/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea
lucrdrilor se va verifica dacd prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data
respectivd, in caz contrar se va lua legdtura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii
masurilor impuse de noua situatie.
Se vor avea in vedere in mod special urmétoarele:
- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia i legarea la pdmant a instalatiilor la care se
lucreazd sau a celor aflate in apropiere.
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- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebita delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului dacd nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pdmant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectatd, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucririlor de incercare, se va controla dacs toate lucririle

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data executiei
lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de prob3
Tnainte de efectuarea tuturor lucririlor de incercéri se va controla dac toate lucrérile au fost
terminate i oamenii evacuati de la locul de munca.
Tn perioada de punere in functiune si exploatare de probd, rdspund pentru aplicarea normelor de
protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.
PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucrérile de constructii montaj se vor alege si se
vor executa in asa fel incat sa nu polueze mediul inconjuritor si s8 nu degradeze zona pe care se
amplaseazd instatatia.

MA PAZA C ENDIIL

Lucrdrile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor executa numai
de personal calificat si autorizat.

Instalatiile electrice se protejeaza prin dispozitive de protectie impotriva supracurentilor datorati
scurtcircutelor sau suprasarcinilor.

Toate tablourile electrice vor fi prevazute cu plicute sau insctiptie, care s3 contind caracteristicile
principale ale acestora si schema de conexiuni.

Se interzice:

- folosirea in stare defectd a instalatjiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de energie
electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;

- incarcarea instalatiilor electrice peste sarcina admis3;

- curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;ldsarea neizolatd a capetelor conductorilor electrici;

- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.

Tn caz de incendiu la instalatiile electrice Tnainte de a se actiona pentru stingerea acestuia se vor
scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.
Pentru stingerea incendiului se va folosi dupa caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori alte

materiale dielectrice.

Din punct de vedere al protectiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
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prescriptii:

PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor in instalatii pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;

P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia impotriva
focului.

TESTE, VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

fn scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercérile se execut3 de
constructor pe fiecare produs in parte, dupa asamblare si echipare. Tn cadrul incercirilor
individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului (conform pct17.5.1 din PE116-94);
Madsurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.A.
din PE 116-94;

incercarea cu tensiune mdritd a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din
PE 116-94;

TERMENE S| CLAUZE DE GARANTIE

Executantul va oferi garantie conform contractului.

Tn cazul c3 apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat sa le remedieze.
Daca la sfarsitul perioadei de garantie nu exist3 litigii se incheie procesul verbal de receptie final.

intocmit
Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu

Intocmit
Proiectant instalatii ELECTRICE
In
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat:

-clienti cazare: 40 persoane/zi x 110 litri/zi = 4400 litri/zi

-angajati zona administrativa: 90 persoane/zi x 20 litri/zi = 1800 litri/zi
Total: 130 persoane; 6200 litri/zi

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)

Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaxim xK,

Q maxim orar = (mc/h)

nr. ore functionare
ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x (70x110 + 90x20) /1000 = 6,82 mc/zi

Qzi maxim= 1,35x 6,82 =9,20 mc/zi

Q maxim orar = (9,20 * 3)/24 = 1,15 (mc/h) =0,32 /s

Qzi med= 6,82 m?/zi = 0,078 /s
Q2 max= 9,20 m3lzlﬁ= 0,10 /s
Qomax=_ 1,15  m¥h= 0,32 Us
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CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apd menajerd s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de
calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:

Qzi mediu= 1,1 x (70x110 + 90x20) /1000 = 6,82 mc/zi

Qzi maxim= 1,35 x 6,82 = 9,20 mc/zi

Q maxim orar = (9,20 * 3)/24 = 1,15 (mc¢/h) =0,321/s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qu= Qs<m¥zi>
| Qzi med= 6,82 m3/zi = 0,078 /s
Qazi max= 9,20 m3/zi = 0,10 Iis
Qo max= 1,15 mh = 0,32 /s
Intocmit

Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu
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Memoriu Tehnic — gaze naturale

Denumire proiect: ELABORARE PUZ S| RLU PENTRU
RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD

Obiect: INSTALATII GAZE NATURALE
Beneficiar: S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
Amplasament: Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 69
Proiectant:» S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.

Situatie existenta si solutia adoptata

In prezent imobilul studiat nu este alimentat cu gaze naturale, incalzirea si apa calda

menajera fiind asigurate din sistemul centralizat secundar al orasului.

Beneficiarul doreste asigurarea incalzirii imobilului si prepararea apei calde menajere local

prin intermediul unei centrale pe combustibil gazos in condensatie dimensionata ca atare.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilului sunt necesare urmatoarele lucrari:

- Realizarea unei extinderi de aproximativ 25 metri a conductei de distributie gaze
naturale de pe Bulevardul Revolutiei care in momentul de fatd se termin la intrarea in
imobilul nr. 67.

- Realizarea unui bransament de gaz la imobilul studiat, amplasat in partea stanga a
intrarii, in lungime de aproximativ 3 metri — cu postul de reglare — masurare aferent.

- Realizarea unei instalatii de gaze naturale presiune joasa in interiorul imobilului studiat,
de la postul de reglare — masurare pana la amplasamentul centralei termice. Pentru
instalatia de utilizare au fost propuse doué variante, urmand ca in faza de proiectare s3
fie aleasa solutia optima.

Descrierea lucrarilor

Extinderea de conducta proiectatd va avea o lungime totala de 25 metri si va fi realizata din
PE100 SDR11 Dn 63. Conducta va fi racordatad in conducta existentd in zon3 pe Bulevardul
Revolutiei, conducta realizata din otel.

Conducta va fi amplasata in spatiu public. Santul va fi prevézut cu sprijiniri si podete si va fi
semnalizat. Nu se vor depozita in zona drumului: pAmant rezultat din sapatura, materiale, utilaje,
unelte. Dupa executarea lucrarii terenul va fi adus la starea initial3.

Bransamentul de gaz va fi realizat din PE100 SDR11 Dn 32 mm. Avand in vedere c3
imobilul este monument istoric se va caduta o solutie estetica pentru amplasarea postului de
reglare-masurare astfel incat fatada cladirii sa fie cat mai putin afectats.

Instalatia de utilizare va fi amplasata pe cat posibil subteran in curtea imobilului iar in
zonele in care acest lucru nu este posibil se va incerca varianta montarii in slit ventilat acoperit cu
capac perforat demontabil.



Traseul conductei

Conducta de gaze naturale va fi executata din polietilend de inalta densitate (PEID), PE 100, clasa de calitate B, cu un
raport dimensional standard care va avea valoarea 11 (SDR 1 1).

Traseul refelei de distribuie se poate urmiri pe planul de situatic anexat prezentei documentatii. In zona exista utilitati
subterane confirmate prin aviz de amplasament.

Pozarea conductelor se face cu prioritate in zonele verzi si sub trotuare.

Distantele minime ale conductei de presiune redusa fata de alte gospodarii subterane, constructii sau obstacole vor fi:

¢ cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite..................oooo..o.... 1.0m
®  ClAdiri fArA SUDSOIUTT .........oiiiiiiii ettt 0.5m
*  canale pentru refele termice, canale pentru instalatii telefonice. ...........o.oovvovmvemeooeoooo, 0.5m
@ cONAUCEE de CANAIIZATE .........c.oueiiriirirereeeee e e ee e et 1.0m
¢ cond. de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice montate direct in sol sau caminele acestora......0.5 m
* camine pentru retele termice, telefonice si canalizare, stafii sau camine subterane in constructii
INAEPENACIITE ..ottt s s e e e 0.5m
linii de tramvai pana la $ina cea Mai APTOPIALA .............v.overveeeereeeeesee oo 0.5m
COPACT v ceeeee e Cheateieseretneee s et ia s nes e s b as s b st s e s anasestatsa snreerebare sereeesnnneeressanareses 0.5m

SEAIPE. oottt ettt

linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:
B N TAMDBICU oo 1.5m
* indebleu, Ia nivelul terenulUi.........c.ooveeveeeeeeeoeeeoeoeeoe e 3.0m

Distan{ele se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor sau constructitlor.

Marcarea traseului conductelor refelei se face prin marcaje pe repere fixe. Pentru determinarea ulterioari a traseului
conductelor, se va utiliza un fir metalic insotitor. Firul metalic va avea diametrul minim de 2.5 mm, si va fi izolat cu izolatie
corespunzatoare unei tensiuni de strapungere minime de 5kv. Firul metalic va fi montat pe intreg traseul conductelor, va fi fixat
pe generatoarea superioara a acestora si la distante de maxim 300 m, acesta va fi prevazut cu un punct de racordare la o sursi
electrica.

Saparea si astuparea santurilor

Inceperea sapaturilor pentru pozarea retelei de distribuie se va face numai dupa ce s-au identificat si coordonat toate
instalatiile subterane existente. Daca in timpul executiilor sapdturilor se vor intilni instalatii subterane de orice fel, netrecute pe
planul de situatie. se va lua legatura cu beneficiarul acestora si cu proiectantul pentru stabilirea traseului definitiv care si
respecte distan(ele impuse de Normele tehnice pentru proiectare, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale -2018.

Sapaturile se vor executa manual sau mecanizat. Santurile sipate vor fi prevazute cu sprijiniri §i podete pentru pietoni
in dreptul trotuarelor i pe carosabile pentru vehicole. Ele vor fi prevazute cu semnalizatoare de zi §i noapte pentru a se
preintimpina eventualele accidente.

fn cazul ca santurile se sapa in carosabil lafimea de desfasurare a pavajului va depasi latimea santului cu 15 cm in
ambele parti.

Adincimea de pozare a conductelor refelei de distributie va fi masurata de la suprafata terenului sistematizat si pina la
generatoarea superioara a conductei, avind urmitoarele valori:

e  conducta de presiune redusa — 0.9m.

Latimea santului pentru conducta Dn 63 mm va fi de 0.4 metri.

Fundul santului va fi fara deniveldri pe care se va asterne un strat de nisip de 10-15cm (granulatie 0,3...0,8 mm)
pentru ca fevile s se aseze pe toatd lungimea lor pe sol.

Séparea santurilor se va executa cu putin inainte de pozarea conductelor. in dreptul sudurilor de pozitie, sapaturile vor
avea urmatoarele dimensiuni:

lagime: 0.6 m + latimea santului
lungime: 1.2m
adincime: 0.6 m sub partea inferioara a conductei

Astuparea santurilor se efectueaza intr-o perioada mai ricoroasa a zilei, pe zone de 20-30 m, avansind intr-o singura
directie, dupa cum urmeaza:
e conducta se acoperd cu un strat de nisip de minim 10cm;
* apoi se acoperd cu un strat de 15cm pamant marungit, format din straturi subtiri de pamant maruntit, prin
compactare dupa fiecare strat;
® sc ageaza banda avertizoare din PE, latd de 15cm, de culoare galbena, cu inscriptia “Gaze naturale —
Pericol de explozie™ la o inaltime de 35 cm de generatoarea superioara a conductei;



® seacoperd pana la umplere cu straturi subtiri de pimant maruntit, prin compactare dupi fiecare strat.
Refacerea pavajelor se va executa numai dupé ce umpluturile au fost bine compactate.

Incrucisari cu alte instalatii subterane

Pozarea conductelor de distributic se va face de preferintd deasupra celorlalte canalizatii subterane la o cota de cel
pugin 200 mm, intre partea inferioard a conductei §i partca superioard a instalaiei supratraversate. In cazul cind conductele de
distributie subtraverseaza o canalizafie subterana, conducta se va proteja cu un tub de protectie care va depdsi in ambele parti
cu 0.5m canalizatia respectiva. La capete, tubul de protectie va fi etansat cu spuma poliuretanicd, iar catre capetele tubului la
partea superiora a acestuiai se vor prevedea orificii si rasuflitori conform detaliilor de exccutie. La partea inferioard a tubului
se practicd orificii pentru scurgerea condensului. Diametrul interior al tubului de protectie se stabileste in functie de diametrul
exterior al conductei respectand relatia Diu,=Decong+100mm.

Spatiul liber ramas intre conducta si tubul de protectie se va pune in legaturd cu atmosfera prin intermediul a 2
rasuflatori dispuse catre capatul tubului de protectie conform detaliilor.

La conductele de polietilend se vor prevedea tuburi de protectie din ofel la subtraversari de canale termice sau in zone
cu solicitari mecanice pronuntate. La incrucisari cu alte gospoddrii subterane se vor monta tuburi de protectie din polietilena
sau din PVC.

In cazul tuburilor de protectie din otel, conducta se va monta intr-un tub din polietilend de o dimensiune intermediara,
care va proteja conducta inpotriva zgarierii la pozitionarea tubului de protectie din otel.

Se vor evita imbinari sudate pe conducta de distributie in interiorul tubului de protectie.

Nu se admite ca reelele de gaze naturale sa traverseze camine de vizitare a altor instalatii subterane.

Material tubular, imbinari, schimbari directie

Materialul tubular utilizat
Tevile din care urmeazi s se realizeze reteaua de distributie vor fi insotite de certificat de calitate emis de citre
fabrica producatoare. in cazul ca nu se prezintd un certificat de calitate, materialul tubular se poate folosi numai dupa
verificarea de catre un laborator de specialitate, care va emite un certificat de calitate.
Pozarea conductelor
Coborirea conductelor in san{ se va efectua numai dupa ce la toate imbinirile sudate s-au efectuat ciclurile de racire.
La coborirea conductei in sant, se vor folosi fringhii si/sau scinduri. Este interzisa utilizarea oriciror corpuri metalice.
De asemenea se va evita (la coborire in sant) contactul conductelor cu peretii santului.
Tevile de PE se vor monta pe cit posibil pe mijlocul fundului sanfului.
Imbinari
Imbinarile conductelor refelei de gaze naturale proiectate se realizeaza prin procedeul sudarii prin electrofuziune.
Sudarea prin electrofuziune consta in incilzirea spirei metalice incorporata pe suprafata interioara a fitingului, avind
ca efect topirea stratului superficial de polietilena si realizarea sudarii.
Controlul calitatii sudurilor se face conform procedurilor impuse de producitorul aparatului de sudare.
Criteriile de verificare vizuali sunt:
* diametrul suprafetei de contact si fie cel putin egal cu diametrul tevii.
* decalajul dintre generatoarele tevilor sa nu depaseasca 5% din grosimea peretelui tevii
» diferenta de latime a celor doui capete ranforsate sa fie mai mica decit 10% din litimea cordonului de sudura
Schimbari de directie
Pentru schimbarile de directie tevile de polietilena pot fi curbate fard aport de caldura. Raza minima de curburd este
de 30xDy pentru SDR 11, prin coturi pt. sudura cap la cap sau prin coturi electosudabile la diametre mai mici de 75mm.

Proba de presiune

Reteaua de distribuie se va supune la probe de presiune preliminara, de rezistenta $i etanseitate. Probele de presiune
se vor realiza numai cu aer. Nu se admit incercari la presiune cu alte fluide.

in timpul incercérilor nu se admit pierderi de presiune. Conditiile de incercare si rezultatele obtinute se vor consemna
intr-un proces verbal de receptie. incercirile se vor face cu manometre inregistratoare verificate.

Atit verificarile de casi cit si probele definitive se vor face cu aceleasi aparate si in aceleasi puncte.

La aparitia unor defecte, incercarile se intrerup si se vor relua dupi remedierea acestora. Nu se admit remedieri pe
durata cit se golesc conductele de aer sau sub presiune.

Dupa terminarea probelor de presiune tot continutul de aer se va goli. Inainte de punerea in functiune se va face o proba
cu gaz la presiunea de regim.

Presiunile de incercare pentru conducte de presiune redusa sunt:

e rezistentd P = 4.0 bar, timp de | ora

e  etanseitate P = 2.0 bar, timp de 2 ore

Timpul necesar pentru egalizarea temperaturii in conducte se calculeazi in functie de voiumul conductei, conform
valorilor date in Tabelul din Normele tehnice pentru proiectare, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale -2018 si este de | ori.



Rasuflatori

Rasuflatorile se vor monta:

e la capetele tuburilor de protectie

e alte situatii deosebite evidentiate prin proicct

in functie de locul unde se monteazi rasuflatorile, acestea vor fi:

e pentru carosabile;

e pentru spatii verzi sau de perete.

Diametrul interior al tijei de rasuflitoare va fi 50 mm. Intre generatoarea superioar a conductei de bransament si fata
inferioard a calotei rasuflatorii se va realiza o distanta de 150mm, spatiu care va fi umplut cu pietris de rfu.

Pentru evitarea degradarii conductelor din polietilend sau a izolatiei anticorosive a conductelor din ofel de ctre
dispozitivul de curétare a rasuflatorilor, rasuflatorile la care se monteaza cutie si capac din fontd au caloti prevazutd cu opritor.

Tijele si calotele rasuflatorilor se confectioneaza din otel sau din alte materiale compozite. Capacele pentru
rasuflatorile de carosabil se confectioneazi din fonta sau din material compozit — clasa D400.

Montarea rasuflatorilor se va face conform detaliilor de executie.

Etansari

Golurile racordurilor termice, apa, canalizare, electrice, telefonice si CATV la intrarea sau iesirea din cladire cit si
cele peste subsol pentru instalatiile respective se vor etansa.

Masurile de etansare a locurilor de patrundere a racordurilor prezentate mai sus se aplici si la clidirile de pe traseul
conductei care nu sunt racordate la refeaua de gaze naturale.

Pentru evitarea eventualelor infiltrafii de gaze naturale, in toate cazurile, se asigurd ventilarea naturala a subsolurilor
cladirilor prin orificii de ventilare pozitionate pe conturul exterior al acestora.

Verificarea executiei masurilor de etangare mai sus mentionate, se va executa de citre beneficiar la terminarea lucrarii
de gaze naturale.

RECEPTIA TEHNICA S| PUNEREA IN FUNCTIUNE A CONDUCTEI DE GAZE NATURALE

Pentru receptia tehnicd si punerea in functiune a instalatiilor de gaze naturale din PE privind documentele necesare
pentru efectuarea receptiei tehnice punerea in functiune a instalatiilor in afara celor de mai jos, se respectd si prevederile
Normele tehnice pentru proiectare, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale -2018.

in cazul in care pentru racordarea conductei de gaze naturale nou proiectatad este necesara oprirea gazelor, anuntarea
abonailor, operatiile de inchidere i deschidere se vor efectua de Distribuitorul de Gaze Naturale, iar operatiile de cuplare de
catre constructor. Receptia tehnica si punerea in functiune a lucrarilor din cadrul sistemelor de alimentare cu gaze naturale se
face de operatorul SD, dupa anuntarea de catre executant a terminarii lucrarilor, printr-un document scris. Efectuarea receptiei
tehnice si punerea in functiune se confirma pe baza de documente incheiate conform Anexelor 8,9, 10, 11.

Operatiile tehnice necesare pentru receptia tehnica a lucrarilor se fac, conform legislatiei in vigoare, de executant, in
prezenta operatorului SD, membrilor comisiei de receptie, executantului si proiectantului. Pentru toate lucrarile se prezinta
documentatia tehnica de executie si documentele privitoare la realizarea si exploatarea lucrarilor, cu toate modificarile aduse
pe
parcursul executarii Jucrarilor.

Pentru conducte de distributie n care se includ i bransamentele , la efectuarea receptiei se prezinti

» fisa tehnica a conductei de gaze naturale / racordului (anexa 12 / anexa 13)
¢ documentatia completa cu toate modificdrile aduse pe parcursul executiei lucrarilor
* pozitia cotatd a armaturilor, schimbarilor de directie, rasuflitorilor, sudurilor de pozitie,
cdminelor, adancimea de pozare a conductei, etc.
certificatul de calitate al tevilor si fitingurilor
factura de procurare a tevilor , armiturilor , fitingurilor
buletin de examinare a sudurilor
procesul verbal de lucrari ascunse
valoarea declarata a investitiei
autorizatia de construire
proces verbal de receptie a drumului, semnat de Administratia Domeniului Public
¢ referat de prezentare intocmit de proiectant cu privire la modul in care a fost executata lucrarea
Receptia tehnica se va face prin:
e verificarea documentelor de receptie
*  verificarea calitatii lucrérilor si a concordantei acestora cu proiectul avizat, cu prevederile din autorizatia de
construire, din avizele si conditiile de executie impuse de autoritatile competente.
» efectuarea incercérilor de presiune si de etangeitate de citre executant in prezenta delegatului operatorului
SD.
e Intocmirea PV de receptie tehnica.



Receptia tehnica §i punerea in functiune a oricaror lucrari de instalatii de gaze naturale se face de furnizor
prin specialisti delegafi, la cererea instalatorului autorizat care a executat , a indrumat si supravegheat lucririle.
Operatiile tehnice necesare pentru receptia si punerea in functiune a noilor instalafii pentru conducte de distributie si
bransamente se fac de citre executant , prin instalatorul autorizat , in prezenia delegatului furnizorului.

METODE PENTRU COMBATEREA IMPACTULUI NEGATIV ASUPRA MEDIULUI

Protectia aerului.

Nu existd surse de poluare a aerului, apei, solului, nu sunt emisii de noxe sau zgomot de la unitatile productive,
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Lucrarile ce se vor efectua in zona nu vor produce zgomote si vibratii peste cele legal admise neexistand nevoia

de a folosi utilaje, unelte — scule producatoare de perturbari in zona .
Protectia impotriva radiatiilor
Specificam ca nu exista surse de radiatii in zona de lucru.

Protectia asezarilor umane

In zona studiata nu existd monumente de arhitectura sau rezervatii urbanistice.
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Eventualele cantitati de pamant sau moloz rezultate in timpul derularii lucrarilor vor fi evacuate la rampele
autorizate de catre Primaria Arad.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu este necesara folosirea lor la efectuarea lucrarilor.

Intocmit:
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Directia Generala Arhitect-sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la Adresa nr. 83377/A5/06.10.2025,

SC ERRE INVEST ROMAN SRL, beneficiara documentatiei de urbanism PUZ
~Reconversie Palatul Copiilor Arad”, b-dul Revolufiei nr. 69, mun. Arad, va solicitam emiterea
Avizului Tehnic al Arhitectului-Sef.

Atasat se regaseste documentatia PUZ $i RLU in 2 exemplare impreuna cu avizul
Consiliului Judetean Arad.

Cu multumiri,

Arad, Beneficiar,
3.nov.2025 administrator ERRE INVEST ROMAN SRL
Rostirolla Marcelio
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 21722/02.10.2025°

Ciitre, '

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

DN 7, Parc Industrial N-V. "

Imobil inscris in C.F. Nr: 64117, Nr, Top. 4941/3/a/1/1/3/1/1/5/1/3

Municipiul Arad, jud. Arad

Spre stiing: o a a
Proiectant general: BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE

officeiibogdandrie.ro

MUNICIPIUL ARAD

ArhitectSef - :

Directia Construetii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoitare Urbani si Protejare Monumente
dezvoltare.urbana@primariaarad.ro

Referitor Ia decumentatia 'de urbanism P.U.Z. si RL.U. - ,Reconversie Palatul Copiilor
Arad”, Judetul Arad, Municipinl Arad, B-dul Revolutiei Nr. 69, conform C.F. nr. 313628-Arad $i
C.F. nr. 313202-Arad. -

Beneficiar: 8.C. Erre Invest Roman SR.L. _

Proiect nr.. 2/2024, proiectant general: Birou de Arhitecturd Drig Bogdan George- SR.L.,
specialist cu drept de semnatura R.U.R. arh. Imre Gabor Bela E. I. SIMON. )

Documentatia P.U.Z si R.L.U. aferent a fost depusa si Inregistrati la C.J. Arad cu nr. 21722 din
12.09.2025 prin care se solicita gmizer iZaslyi ic Arhitect Sef. :

Documentatia a fost analizatd de citre structira de specialitate din cadrul C.J. Arad si Comisia
T.AT.U. - CJ. Arad 1n sedinta din 25.09.2025 in vederea fundamentirii din punct de vedere tehnic a
emiterii avizului arhitectului-sef.

Prin adresa inregistratd la C.J. Arad cu nr. 23025 din 29.09.2025 dl. arh. Ioan Feier depune o
Notificare referitoare la documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. - , Reconversie Palatul Copiilor
Arad”. ’

in urma analizei documentatiei de citre persoanele cu atributii din cadrul structurii de specialitate
ai C.J. Arad si in urma constatirilor si propunerilor comisiei va transmitem urmitoarele:

CONSTATARI

» Proiectantul face o prezentare a documentatiei;

e Se propune revitalizarea cladirii imobilului, monument istoric, avand cod IMI Ar-1I-m-B-00544,
in regim de indlfime S + P + 1E, prin modificarea regimului de Iniltime, apartamentarea §i
refunctionalizarea imobilului in birouri si apart-hotel, in regim de Indltime S+ P + 1E + M, respectiv P +
mezanin + 1E + M;

o In urma analizei documentatiei de citre membri comisiei T.A.T.U. §i persoanele cu atributii din
cadrul structurii de specialitate al C.J. Arad au fost constatate neconcordante/necorelari:
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pPma@primariaarad.ro

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbang
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 83377/A5/ €€ 10 Ge2¢C

Spre stiing3,
S.C. BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE S.R.L.
Mun. ARAD, Str. EPISCOPIEL Nr. 3, Jud. ARAD
office@bogdandrig.ro

Citre,
S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L
Mun. ARAD, DN 7, PARC INDUSTRIAL N-V, STR. I1I, Nr. 3, Jud. ARAD

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent — "RECONYV ERSIE PALATUL COPIILOR ARAD", amplasament B-dul
REVOLUTIEIL Nr. 69, Mun. Arad, Jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 313628
— Arad, C.F. nr. 313202 Arad, cu o suprafati total3 de 2.496 mp,

Prin prezenta v comunicim ci documentatia dvs. a fost analizati in cadrul sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 30.09.2025.

in vederea emiterii Avizului tehnic Arhitect-Sef, documentatia va fi completatd/revizuiti cu:

-Avizul C.J. Arad - Arhitect Sef,

Cu stim4,

Arhitect Sef,

erifg_at: Sefserviciu | arh. Toana Barbitei T 06 OCT. 2074
Elaborat |  Consilier | ing. Laurenfiu Floresc | 06.10.2025 |

f . Tsunc;ia_ | Nume prenume | 3!
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Cit i I s
PRIMARIA MUNI m;ﬁﬁﬁﬂ (00: 5628
DIRECTIA ARHITECT SEF (o] S _y

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE QTATY 20 08 25057
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de )
urbanism (

g

M)

< P \ )
KOST7ROLUA- /7ARCELL D -

Subsemnatul A in calitate
de/reprezentant al o SAL Y7 .
°S C ELRE /INVEST KorAN cui 17302564
cu sediul /domiciliul in judetul__ ARAL
municipiul/oragul/comuna__ A RA)
satul cod postal

str__ /) / Zong Lbd. VestH nr.__ >
_~ bl._ — SC _et._ . telefon/fa>-ail

iei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

FUP s FLL ’,c‘”f«‘/—j?/! , KBronves g Tedo Al 61705;?/5% Srad "
pentrﬁ /4/2774:/ imobilul/teren //47?2%[;&18'[ in

P

judetul municipiul/orag/comuna

. ____satul

sectorul____ cod postal str_ S-~cled Ko VQ&LZZM ' _
nr._ 69 bl sc.____et. ap. sau identificat prin o

CF nre 313628  hn cod 243 cox

CF 21 313202 ircod. == o5 2~ S Vesip Mife pg
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmit in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF. aviz
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data /S. ©F. 2025 Semnéatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Primiiria Municipiului Arad vi informeazi ci prelucreazd prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal fiifhizate de
dumneavoastri, in scopul solutiondrii cererii depuse si al indeplinirii atribuiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 §i legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoand vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucririi, dreptul la opozitie, dreptul Ia portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricind, in baza unei cereri scrise,

semnate §i datate, depuse la sediul institutiei oti prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete §i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesind pagina web a institutiei www primariaarad.ro, sectiunea
sPrelucrare date”. o .
” PMA - 45 — 09
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Titular cont

Nume
Numar cont
Cul

Adresa

Detalii tranzactie

Data procesarii
Referinta bancii

27.08.2025
976

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica,

ING Bank N.V, Amsterdam Sucursala Bucuresti,

=y
Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania .
RC: J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999 Confirmare tranzactie
Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

ERRE INVEST ROMAN SRL
RO15INGB0000999907909439
14302564

Mun Arad Parc INDUSTRIAL N-V, Nr DN
7,1 MOBILINSCRIS IN CF NR 641 17, NR
TOP4941/ 3/a/1/1/3/111/5/1/

310 ARAD

Tip tranzactie
Detalii

Transfer ING Business
TAXA CJA

Referinta interna: 900177080
Referinta bancii 050002100000000000000157514392

www.ing.ro/dgs siin locatiile bancii. Valabil fara semnatura si stampila,

Beneficiar/Ordonator
Nume CONSILIUL JUDETEAN AR/3519941
Numar cont ROOSTREZ02121050250X)XXXX

Suma Valuta

284.00 RON

Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi eligibile sunt disponibile pe

AN



%"* @ ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,
Solie ) Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania .
I N G &’i&iﬁ J RC:J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999 Confirmare tranzactie
S Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21222 14 01, wwwing.ro
BIC code (SWIFT): INGBROBU

Titular cont Beneficiar/Ordonator

Nume ERRE INVEST ROMAN SRL Nume REGISTRUL URBANISTILO/17244352
Numar cont RO15INGB0000999907909439 Numar cont RO3BTREZ70020F335000XXXX

cul 14302564

Adresa Mun Arad Parc INDUSTRIAL N-V, Nr DN

7, | MOBILINSCRIS IN CF NR 64117, NR
TOP4941/ 3/a/1/1/3/1/1/5/1/

310 ARAD
Detalii tranzactie
Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta
Referinta bancii Detalii
27.08.2025 Transfer ING Business 2,932.00 RON
79 Tarif RUR pt PUZ Reconversie Pa

lat Copiilor Arad,Bd.Revolutiei

n69, arh. Imre Gabor

Bela Simon

Referinta interna: 900178616
Referinta bancii 050002100000000000000157515439

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depoxzitelor si tipurile de conturi eligibile sunt disponibile pe

www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii. Valabil fara semnatura si stampila. T



FACTURA

Seria RUR Nr. 1040840

datade 28.08.2025
Semnaturile

ora

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
09:37:27

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : ERRE INVEST ROMAN SRL
Nr. Reg. Com.: |
ClLF.: 17244352
Sediul :  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: J02/1017/2008
Judetul : SECTOR1 C.ILF.: RO14302564
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul: PARC INDUSTRIALDN 7
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI ARAD
Judetul : ARAD
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1040840
Data(ziua,luna ,anul):  28.08.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
i Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate {fara T.V.A) Valoare T\9/6A T.VA.
- lei - - lei - - lei -
4] 1 2 3 4 S 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 2932,0000 2932,00
ARH.SIMON IMRE GABOR/BENEF.ERRE INVEST ROMAN SRU/AMPL.B-DUL RENOLUTIEI NR.69/ARAD/AR/S=0,25HA/PUZ 580 [EUR
pre= -)MOD DE PLATA Ord.PIt: 2932,00 Document: 1040810/28.08.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
A01318 ARH.SIMON E.LIMRE GABOR BELA
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 2.932,00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. accize
legii 227/?015 Buletinul/cartea de identitate
at.219alin.29 | seri nr. eliberat Semnatura Total de plata: 2.932,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 83882 din 04.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 40D din_ 2 4 0CT. 1004
in scopul :

elaborare PUZ si RLU pentru RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD

Ca urmare a cererii adresate d¢ ERRE INVEST ROMAN S.R.L. pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,
municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ZONA IND. VEST-STR.III , nr. 3, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-
mail ofﬁceF a@bogdandrig.ro, dlramm(a ll-industries.ro, inregistrata la nr. 83882 din 04.10. 2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
B-dul. REVOLUTIEI , nr. 69, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 313628, 313202

TOP: 313628, 313202.

In temeiul reglementirilor documentatici de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 201/2014.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan cu constructia 313628-Cl1 si teren intravilan viran 313202, situate in Municipiul Arad, proprietate privata
ERRE INVEST ROMAN S.R.L.;

Imobilul 313628 inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad, conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modificat prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii §i Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice-la pozitia 223,
~ad LMI: AR-II-m-B-00544 Palatul Andrenyi in prezent Clubul Elevilor si Copiilor;

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: subzona centrala;

Imobil 313628 situat in Z.1.R.3, S.I.R.13, subunitate functionala ISc-1-90;

Imobil 313202 situat in Z.1.R.3, S.L.LR.13, subunitate functionald Lb-III-87 zona de locuinte colective si SP-0-3 spatiu
verde aferent locuintelor;

Functiunea dominanti a zonei: rezidentiala cu cladiri de tip urban; cu functiuni complementare;

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de
locuit;

Destinatia si folosinta actuala: Clubul Elevilor si Copiilor;

Anterior a fost emisa A.C.nr.516/13.09.2024 “Reabilitare fatada principala-varianta II”

Se solicita: ,RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD, B-DUL REVOLUTIEI NR.69”



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil 313628 situat in Z.I.R.3 , S.I.R.13 , subunitate functionald Isc-I-90 in Lista monumentelor istorice la pozitia 223, cod LMI: AR-II-m-B-00544 Palatul Andrenyi
in prezent Clubul Elevilor §i Copiilor, regim de inaltime P+1E imobil constructie categoria I ce nu se poate modifica - conform PUZ aprobat prin H.C.L.M.
nr.201/2014; teren intravilan, categoria curti constructii in suprafatd de 1689 mp conform extras de carte funciara §i masuritori;

Imobilul 313202 Arad situat in Z.LR.3 , SLR.13, subunitate functionald Lb-III-87 zona de locuine colective si SP-0-3 spatiu verde aferent locuintelor - imobil
constructie categoria IIT ce se poate modifica pentru ameliorare; teren intravilan categoria curti constructii in suprafatd de 806 mp conform extras de carte funciara si
807 mp conform masuritori;

Utilitati existente: apa, canalizare, energie electrici, gaze naturale, telefonie;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P1. Arad, care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ; suprafata terenului va fi reglementatd conform legii;

In prealabil initierii documentatiei P.U.Z. si R.L.U. se va solicita emiterea unui AVIZ DE OPORTUNITATE;

Se va intocmi o documentatic P.U.Z.si R.L.U., cu respectarea prevederilor art.32, alin.l, litc din Legea nr.350/2001 republicati, Ordinul nr.233/2016,
H.G.R.nr.525/1996, Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000; se vor respecta prevederile
republicate ale Leg.nr.50/1991, Leg.nr.10/1995, Leg.nr.114/1996, HGR.nr.525/1996, OMS11 9/2014;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

AVIZ DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU NATIONAL CULTURAL A JUDETULUI ARAD, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
ADMINISTRATOR DRUM, COMPANIA DE APA-CANAL, ENERGIE ELECTRICA, DELGAZ GRID, ORANGE ROMANIA COMMUNICATION, DIGI
ROMANIA (RDS-RCS), CTP, PSI, PC, DSP, PROTECTIA MEDIULUL AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIA ROMANA-SERVICIUL
RUTIER, CJA, precum si orice alte avize a ciror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism;

PUZ-ul va fi corelat cu celelalte documentatii de urbanism elaborate si aprobate in zoni;

In perioada dc claborare a documentatiei P.U.Z. se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism §i Amenajare a Teritoriului, conform Ordinului nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Lucrarile propuse nu vor afecta proprietitile invecinate, rezistenta si stabilitatea constructiilor existente adiacente, circulatia pietonala;

Sc va asigura accesul carosabil dintre drumul public si imobil, astfel incat si permitd accesul autospecialelor de interventii pentru stingerea incendiilor; s vor asigura
accese carosabile si pietonale, trotuare, alei, mijloace de stingere a incendiilor, parcdri, spatii verzi si plantate, perdele de protectie, conform prevederilor legale;

Spatiile verzi si bilanful acestora va fi reprezentat defalcat pe planul de situatie a documentatiei, cu respectarea prevederilor din H.C.L.M.nr. 572/2022;

Realizarea acceselor si a utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PU.Z ;
Documentatia tehnicd in vederea autorizarii lucririlor, va confine contractul de prestiri servicii incheiat cu OPERATORUL LICENTIAT, pentru
colectare/transport/depozitare deseuri, la deponeul ceologic, conform OUG nr.92/2021, cu modificarile si completarile ulterioare;

n vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial.
Avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic din data de 08.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU RECONVERSIA PALATULLY,
COPIILOR ARAD IN CONFORMITATE CU AVIZUL DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. .

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de cmitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

[n situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

I D.TA.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale

| canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sarin Ciurariu

Achitat taxa de 33,85 lei, conform chitaniei seria AR XWF nr. 0253856 din 04.10.2024, taxad de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.
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| I LIMITASUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD
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PLAN URBANISTIC ZONAL

|
5
!
|
. ,RESTRUCTURARE INCINTA PALATUL COPIILOR ARAD SI TEREN ADIACENT IN
 ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICII DE TIP BIROURI SI APART-HOTEL",
| mun. ARAD, B-dul Revolutiei nr.69

! ~ Limita

i ~ ZONEI CENTRALE
|

Extras din PUG ARAD,
sc.1:5000

' ZONIFICARE FUNCTIONALA

C- ZONA CENTRALA |

L-LOCUIRE /3@;)
SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE -5

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
Lm I 56 P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Il CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
Lm I 57 IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.IIl CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

Lmil73 LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE
CATEG.Il CE NU SE POATE MODIFICA

LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,

Lb 87 IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. Iil CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI
DE INALTIME

SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE
SP03  pygLIcA

IS- INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

PALATUL COPIILOR ARAD, REGIM DE INALTIME P+1, MONUMENT ISTORIC
ISc190 COD LMI Ar-Il-mB-00544, IMOBIL CONSTRUCTIE CATEGORIA | CE NU SE POATE

MODIFICA
Beneficiar Nr.proiect
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SC ERRE INVEST ROMAN SRL 2/2024
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 7 :
Titlu proiect

office@bogdandrig.ro Faza

.,RESTRUCTURARE INCINTA PALATUL COPIILOR ARAD IN

i ZONA CENTRALA CU DESTINATIE DE SERVICH DE P.UZ
ELESIFGATEE NUNE Seana: ALIMENTATIE PUBLICA (BERARIE). BIROURI SI APART-

SEF PROIECT | arh. Simon Imre 1:1000 HOTEL"

PROIECTAT | arh. Maria Koller Data: Titlu plansa Nr.plansa
DESENAT arh. Maria Koller aug.2024 SHUARAERPTENTR 01/3
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD , B-DUL REVOLUTIEI NR. 69 "

LEGENDA
LIMITE

m ZONA STUDIATA 1.1 ha

F====%9  INCINTAPUZ 2496mp

L-----‘

g:"o:] LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
C-ZONA CENTRALA |
L-LOCUIRE

SUBUNITATI FUNCTIONALE EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINH EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P, P+1,
Lm Il 56 P+2, IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.Il CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI
MODIFICATE PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+1

LOCUINTE INDIVIDUALE/ CONDOMINII EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+2,
Lm Il 57 IMOBILE CONSTRUCTII CATEG.IIl CU VALOARE AMBIENTALA CE POT FI MODIFICATE
PENTRU AMELIORARE PANA LA UN REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

Lmll 73 LOCUINTA INDIVIDUALA/ CONDOMINIU EXISTENT CU REGIM DE INALTIME P+2,
CONSTRUCTIE CU VALOARE DE IMPORTANTA LOCALA, IMOBIL CONSTRUCTIE
CATEG.II CE NU SE POATE MODIFICA

— LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC EXISTENTE CU REGIM DE INALTIME P+4,
ﬂ Lb i 87 IMOBIL CONSTRUCTIE CATEG. lll CU VALOARE AMBIENTALA CE POATE FI
' MODIFICAT PENTRU AMELIORARE FARA INTERVENTIE ASUPRA REGIMULUI

DE INALTIME

' UNITATIFUNCTIONALE PROPUSE

| ISc190-R ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICII DE TIP BIROURI
SIAPART-HOTEL IN PALATULANDRENYI| S| TERENUL ADIACENT

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNEA DE SERVICII DE TIP
ISc | 90-R BIROURI SI APART-HOTEL IN PALATUL ANDRENYI SI
TERENUL ADIACENT

POTmax=50%

CUTmax=1.7

RHmax =S+P+1E+M

Spatii verzi: 25%

Bilant parcari: 28 parcari pentru birouri si apart-hotel

SPATII VERZI

| [ SPATIIVERZI S| AMENAJARI URBANE DIN CADRUL ZONEI EDIFICABILE,
| #/| DELIMITATE ORIENTATIV
EREEER

I I SPATIU VERDE DE PROTECTIE SI ALINIAMENT STRADAL

SPATIU VERDE DE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DE TIP BLOC- UTILITATE PUBLICA

 CAI DE COMUNICATII

A CC  CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

| | :

[  ACCES CAROSABIL IN INCINTA 158 /}ob
| ,

|

| y
- REGLEMENTARI S| RESTRICTII

[—

& | LIMITASUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD
*ewww—w—a APROBATPRIN HCLM NR.201/2014

E LIMITA ZONEI EDIFICABILE

Beneficiar Nr.proiect
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SC ERRE INVEST ROMAN SRL 212024
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 2 -
°m°e@b°9da"dzg'm .T;“Eusgsﬁums INCINTA PALATUL COPIILOR ARAD IN fara
SPECIFICATIE | NUME Seara: | ZONL RN UBLICA (BERARIE). BIROURI SI APART. | | 0"
| SEF PROIECT | arh. Simon Imr 1:1000 HOTEL®
| PROIECTAT | arh. Maria Kol Data: Tilu planga Nr.plansa
" DESENAT h N aug.2024 REGLEMENTARI URBANISTICE 0373
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| PLAN URBANISTIC ZONAL
"RECONVERSIE PALATUL COPIILOR ARAD , B-DUL REVOLUTIEI NR. 69 "

’LEGENDA
LmiTE

|

'-----q

o I INCINTAPUZ 2496mp

e oo oo o» o aw of

‘ l _— ; . LIMITAZONE|I CENTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA STUDIATA 1.10 ha

k

CONSTRUCTII EXISTENTE

ANEXE, MAGAZII, AVAND REGIM DE INALTIME PARTER

SPATIU VERDE EXISTENT

SPATIUVERDE DE LOISIR PROPUS CU AMENAJARI URBANE
CAl DE COMUNICATII

STRADA/ BULEVARD- CIRCULATIE AUTO

TROTUARE

ALEI DE INCINTA PIETONALE SI CURTI PAVATE/PLATFORME BETONATE

REGLEMENTARI S| RESTRICTII

i - . LIMITASUBZONEI ISTORICE DE REFERINTA 13 CONFORM PUZ ZCP ARAD,
A 4 APROBAT PRIN HCLM NR.201/2014

E LIMITA ZONE! EDIFICABILE

>

Beneficiar Nr.proiect
BIROU DE ARHITECTURA DRIG BOGDAN GEORGE SC ERRE INVEST ROMAN SRL 2/2024
Mun.Arad, str. Episcopiei nr. 3 Titlu proiect
office@bogdandrig.ro
@pog 9 JRESTRUCTURARE INCINTA PALATUL COPIILOR ARAD IN Fecn
; ZONA CENTRALA CU DESTINATIE DE SERVICI DE P.U.Z.
SEECIFICATIE NEME SEn ALIMENTATIE PUBLICA (BERARIE). BIRQURI SI APART-
SEF PROIECT | arh. Simon Imre 1:1000 HOTEL"
PROIECTAT | arh. Maria Koller Data: Titlu plansa Nr.plansa
DESENAT | arh. Maria Koller 8ug.2024 - |-PLANMOEARE URBANA 03/3




Plan topografic analogic si digital pentru PUZ

Sc.:1:500
Nr. cadastral: 313628 si 313202 Suprafata masurata: Adresa imobilului:
2496 mp Arad, Bv. Revolutiei 69 si V. Milea 7
Cartea funciara nr. 313628 si 313202 | UAT. : Arad
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A.Date referitoare la teren Gager pluvial o225 Cota cornisa ey
Nr. |Categoria de] Suprafata o Contor gaz
parcela| folosinta (mp) entiuni Retea gaz
1 Cc 1689 Imobil imprejmuit (cad 313628)
2 Ce 807 Imabil imprejmuit (cad 313202) cu gard met pe lat 1-7 si neimprejmuit pe lat SE ] = _,
TOTAL 2496 MENTIUNI Semnéturi | [ Hnl PFA Sirb O Lucian
B.Date referitoare la constructii IVE i " Lo g CIF 43824029
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